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Descricao PROPOSTA DE LEl DE ORDENAMENTO LEI 7.583/21 (REVOGADA)
TERRITORIAL
Restricdes e proibictes De acordo com Lei Federal 6.766/1979 -
. ) ) ) Ruas "cul-de-sac* - comprimento maximo de 80 metros e
HIERARQUIZACAO Largura minima  Passeio DJ?"V' Canteiro|5r9yra de 15 (quinze) metros. Inclinacdo max 30%.
(m) minimo (m) ax. min. (m) Vias arteriais: Via de Acesso Rapido - largura de 28,00m,
Arteriais primérias 26 a 30 4,00 20% 1.4 sendo dois passeios Iz_nltgrals Ej(_a 4,00m cada e ZQ,OOm de plst_a
o o de rolamento, com divisor fisico central de até 2,00m (dois
Arteriais secundarias 22a26 3.00 25% - metros), nos pontos extremos. Inclinac&o méax. 30%.
Vias coletoras 18a22 2,50 30% - Via de Escoamento Normal - largura de 24,00m, dois passeios
Vias locais / lot. Inter. social 15,00 2,00 30% - laterais de 4,00m cada e 16,00m de pista de rolamento,
15.00 200 incluindo divisor fisico. Inclinagdo max. 30%.
Praga de retorno (cul-de-sac) : : 30% - Vias Coletoras: Ruas Principais de Grande Fluxo - largura de
Vias de circulagéo Passagem pedestres 2,50 a 4,00 - 30% - 22,00m, dois passeios laterais de 3,00m cada e 16,00m de
Ciclovia unidirecional 1,20 - 20% . pista de rolamento. Inclinacdo max. 30%.
o Ruas Principais de Fluxo Normal - largura de 20,00m, dois
2,50 - - . . R
Ciclovia bidirecional 20% passeios laterais de 3,00m cada e 14,00m de pista de
Sitios de lazer 10,00 - 30% - rolamento. Inclinagdo max. 30%.
Vias locais: Ruas de Fluxo Normal - largura de 15,00m, dois
passeios laterais de 2,50m cada e 10,00m de pista de

rolamento. Inclinagdo max. 30%.

Ruas de Fluxo Pequeno - largura de 12,00m, dois passeios
laterais de 2,00m cada e 8,00m de pista de rolamento.
Inclinagéo max. 30%.

largura max.

~ O comprimento dos quarteires, ndo podera ser superior a
QUARTEIROES (m)

largura min. (m) Compr. max. (m) 150 metros e a largura maxima permitida sera de 100 metros.

Quarteirdes Gerais 100 150 O quarteirdo industrial - profundidade de um intervalo de 100 a
Industriais 200 100 600 200 metros, podendo as quadras apresentarem continuidade
Area min (m2) toctada min (m) ao longo de uma faixa de no maximo 600m.

Lotes 360 12 A area minima dos lotes urbanos sera de 180 m2 sendo a
Lotes interesse frente minima de 09 metros e para terrenos de esquina a

Lot social 135 9 testada minima sera de 10 metros.
otes Lotes industriais 1000 20 Industriais: area minima 1000 m?2 testada minima 20m. -
Sitios de lazer 1000 20 Relacdo méxima entre a testada e a profundidade 1:2,5; IV -

Relacdo minima entre a testada e a profundidade 1:1.




DESCRICAO

PROPOSTA DE LEI DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL

LEI 7.583/21 (REVOGADA)

Quando superior a 10.000 m? - destina-se area equivalente a

Desmembramentos 10% para fins institucionais.
O somatorio das areas publicas (logradouros, vias de circulacdo, areas destinadas Nos parcelamentos do solo, na forma de loteamento, aberto
a equipamentos comunitarios, areas institucionais e area livres de uso publico) ou de acesso controlado, o somatoério das areas publicas ndo
ndo devera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da &rea util parcelavel. devera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento), da area
As éreas institucionais e areas livres de uso publico ndo poderéo ser inferiores a total loteada; incluindo os logradouros ou vias de circulagéo,
12% (doze per cento) da area Util parcelavel, exceto para loteamentos industriais.  areas destinadas a equipamentos urbanos, comunitarios e as
Loteamentos de interesse social: Conforme tabela de lotes, terdo indices &reas livres de uso publico.

Loteamentos urbanisticos definidos em lei prépria. As areas destinadas a equipamentos urbanos, comunitarios

Loteamentos industriais: As areas institucionais e areas livres de uso publico ndo
poderao ser inferiores a 5% (cinco por cento) da &rea util parcelavel.

Loteamentos de acesso controlado: O municipio fica autorizado a conceder o uso
das vias de circulacdo, equipamentos urbanos e dos espagos livres de uso
publico, cuja conservacdo e manutengdo ficam a cargo do concessionario. O
acesso é garantido a populacao, mediante identificacdo.

e as areas livres de uso publico ndo poderéo ser inferiores a
10% (dez per cento) da area total do imdvel a ser loteado.

Condominios de lotes

Devera ser destinado ao Municipio uma area equivalente a 12% do total da gleba
onde serd implantado o condominio de lotes, descontadas as Areas de
Preservagdo Permanente (APPs). A referida area devera estar fora dos limites
do condominio em local contiguo ou no entorno.

N&o poderdo obstruir ou sobrecarregar o sistema viario existente ou projetado do
municipio, devendo inclusive ser previsto uma via de circulacdo, externamente aos
muros do condominio, a cada 400,00m (quatrocentos metros) de distancia ligada
ao sistema viario existente.

Limite maximo de 84.000 m2 (oitenta e quatro mil metros quadrados) de area
total e testada para logradouro publico ndo superior a 275 m.

Os paramentos de todo o perimetro do condominio deverdo manter o
afastamento minimo de 3,0 metros de todas as confrontagdes do lote ou
gleba. Neste afastamento a area sera "ndo-edificavel”, se destinara a arborizagédo
e ajardinamento e sera de propriedade dos condéminos, cuja manutencdo cabera
aos mesmos. Altura minima do paramento: 3,00 metros.

N&o poderdo obstruir o sistema viario existente ou projetado
do municipio, devendo ser previsto, se necessario, uma
ligagdo com o mesmo a cada 400,00m (quatrocentos metros)
de distancia;

Il - Objetivando a n&o obstru¢éo do sistema viario, existente
ou projetado, externamente aos muros dos condominios,
quando necessario, deverdo ser previstos e executados pelo
proprietario do condominio, um logradouro ou via de
circulacdo, respeitando-se a viabilidade topografica;

[ll - Quando os muros dos condominios fizerem frente para
os logradouros ou vias de circulagéo, inclusive aquela a que
se refere o inciso acima, devera ser prevista uma faixa de
terras "ndo-edificavel" de no minimo 5,00 m (cinco metros)
de largura, para arborizacdo e ajardinamento, com objetivo
de amenizar o impacto visual.
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Condominios de lotes
(continuacao)

Além do afastamento previsto no artigo anterior, na testada do empreendimento
serd exigido recuo frontal adicional minimo de mais 3,00 metros numa
extensdo minima de 60 metros. Este recuo devera ser utilizado para implantagéo
de passeio publico, vagas de estacionamento, circulacdo e parada para acesso
(entrada e saida de veiculos) do condominio, area para depdsito e manobra de
veiculo para coleta de residuos sélidos.

Nos condominios de lotes sera exigido controle de acesso por guarita em portaria,
bem como, area reservada para depdésito de lixo e estacionamento para o veiculo
coletor. O recolhimento do lixo domiciliar e condominial, intramuros, sera de
exclusiva responsabilidade do condominio.

Cabera ao 6rgéo técnico excepcionar o disposto nos § 2°, inciso | e Il deste artigo,
para 0s condominios a serem implantados em zonas ja estruturadas
urbanisticamente, onde a rede viaria existente tornar inadequadas as dimensdes
de profundidade, testada e areas maximas.

Na instituicdo de condominios previstos no “caput”’, devera
ser observado o limite maximo de 30.000 m2 (trinta mil
metros quadrados) de area e testada para logradouro publico
ndo superior a 200 m (duzentos metros). O municipio,
mediante parecer da CMDI e do Conselho Municipal de Meio
Ambiente - CMMA, podera excepcionar o disposto no § 3°
deste artigo, para os condominios a serem implantados em
zonas ja estruturadas urbanisticamente, onde a rede viaria
existente tornar inadequadas as dimensdes de testada e
area maximas.

Fica instituido para os "condominios de lotes", ou de
"edificagcbes de unidades isoladas e/ou geminadas”, um
percentual minimo de &reas de uso comum de 30 % (trinta
por cento) da area total parcelada, e 15% (quinze por cento)
como "area livre de uso publico”, que devera ser prevista fora
dos limites do condominio, e que sera de propriedade do
municipio, sendo incorporada ao patriménio publico por
ocasido do registro do condominio.

Os condominios poderdo ser cercados com muros até uma
altura maxima de 3,00m (trés metros) com elementos
vazados, de acordo com aprovacao pelo 6rgédo responsavel
do municipio

Sitios de lazer

A gleba destinada a implantacédo de sitios de lazer passara a condi¢do de Zona de
Urbanizacdo Especifica, sujeita a aprovacdo pelo Municipio e a criacdo de lei
especifica.

Sao permitidos, nos sitios de lazer, pequenas culturas ou criagées, desde que os
proprietarios ou posseiros nao sobrevivam com a renda desta cultura/criacao.

O parcelamento especifico do solo, para fins de sitios de lazer no Municipio de
Veranoépolis, sera feito mediante implantacdo de condominio.

Aplicam-se ao condominio para sitios de lazer as disposicdes relativas a
incorporacdo imobiliaria, ficando a implantacdo de toda a infraestrutura a cargo do
empreendedor. Somente sera autorizada a implantacéo para fins de sitios de lazer
em glebas com éarea de, no minimo, 2.500 m2 (dois mil e quinhentos metros
guadrados).

O sitio de lazer tem como caracteristica 0 uso predominante
de residéncias unifamiliares voltados ao lazer, com lote
minimo de 2.500,00m2 e se localizam na zona rural, desde
gue nao tenham utilizacdo agropastoril.

Sao indices construtivos permitidos nos Sitios de Lazer: | - IA
(indice de aproveitamento): 0.4; Il - TO (taxa de ocupacéo):
50%. Sao usos permitidos, o residencial temporario e o
residencial unifamiliar.

Na zona rural serdo admitidos chacaras ou sitios de recreio,
desde que atendido o médulo minimo rural.
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Sitios de lazer
(continuacéo)

A gleba a ser parcelada devera destinar parte de sua area total aos seguintes
usos na proporcionalidade que segue:

a) minimo de 10% (dez por cento) de sua &rea para preservacdo ambiental,
incluindo pragas, parques ou bosques para utilizacdo dos condéminos e vias de
circulagéao;

b) reservar, além da faixa de dominio prevista no Plano Diretor em estradas
municipais, mais um recuo minimo de 5,00m (cinco metros). Devera ser
respeitado um recuo minimo de 3,00 m (trés metros) em relacao as divisas
laterais e de fundos dos lotes;

Sao indices construtivos permitidos nos sitios de lazer: |A.
aproveitamento) de 0,6 e T.O. (taxa de ocupacéo) de 35%.

A altura maxima permitida para as edificacdes sera de 9 (nove) metros.

(indice de

Os loteamentos em areas rurais, para fins de expansao
urbana ou destinados a formacao de nucleos urbanos e de
sitio de recreio, obedecerdo as disposi¢cfes da Legislacao
Federal e metodologia fixada pela instrucdo n°® 17/76 do
INCRA, e as disposicfes desta Lei, no que for aplicavel.

Apresentacéo e
aprovacéao de
Projetos:
Loteamentos,
Condominio de Lotes
e Sitios de lazer

ETAPA | - VERIFICACAO DE VIABILIDADE

| - Requerimento, contendo o tipo de uso do empreendimento, finalidade dos lotes
a que se destina e sistema de tratamento de esgoto sanitario.

[l - Matricula(s) atualizada do imoével. O documento tera validade de 30 (trinta) dias
a contar da emisséo;

lll — Planta de situagéo contendo hidrografia e arruamentos contiguos, ligacdo com
rodovias, bairros e centro da cidade, equipamentos urbanos, comunitarios e areas
livres de uso publico além dos pontos de comércio, servicos e linhas de transporte
coletivo. Zoneamento de acordo com Plano Diretor.

IV - Planta com representacdo da localizacdo de edificacdes existentes,
hidrografia, cobertura vegetal e fauna. Quando se tratar de prédios historicos,
anexar laudo técnico arquitetdnico da edificacao.

V - Planta da gleba, suas dimensdes e confrontacdes, medidas conforme matricula
e conforme levantamento no local (as quais, se forem diferentes, devera haver a
retificacdo da matricula por ocasido da aprovacao do projeto definitivo).

VI - Planta da gleba contendo curvas de nivel a cada 1(um) metro e coordenadas
geograficas, em escala compativel, demonstrando o sistema viario existente e
contiguo.

O projeto elaborado a partir das diretrizes expedidas, e com
base no que determina a presente Lei, bem como as demais
legislagbes pertinentes, serd apresentado para andlise nos
orgdos competentes do Municipio, em 05 (cinco) vias,
mediante protocolo instruido com as seguintes pecas,
obrigatérias:

I - Requerimento de solicitacdo de aprovacao; enderecado a
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Meio Ambiente.

Il - Matricula atualizada com validade de 60 dias, unificada
guando for mais de uma, ja retificada quando houver
discrepéncias entre a matricula e a gleba, devendo a mesma
estar em nome do interessado no parcelamento

lll - Levantamento planialtimétrico onde conste que foram
atendidas as diretrizes expedidas pelos o6rgdos da
Administracdo Publica, e curvas de niveis, a cada 01m (um
metro);

IV - Projeto da gleba contendo as dimensdes lineares e
angulares e suas confronta¢des, sua posicdo em relacdo ao
sistema viario, georeferenciada em relacao as coordenadas
do Municipio e eventuais construcdes existentes;
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TERRITORIAL

VIl - Estudo de Impacto de Vizinhanga, - EIV, com énfase em mobilidade, acesso a
comércio e servicos para loteamentos e condominio de lotes com é&rea de
influéncia minima de 1.000 metros.

VIl - Planta do anteprojeto das obras viarias que se fizerem necessarias para
acesso e solugdes de acordo com o EIV, fora do empreendimento.

IX - Laudo geoldgico definindo o tipo e as caracteristicas de solo existente no local
do empreendimento, com énfase na permeabilidade visando a instalagédo de
sumidouros; X — Planta do Anteprojeto da rede de esgoto pluvial prevendo
eventuais alteracdes e/ou modificacao de redes publicas existentes, até o ponto de
entrega, mesmo que fora do empreendimento até o destino final, rede publica ou
corpo receptor.

ETAPA Il - PROJETO DEFINITIVO

| - Requerimento de solicitacdo de aprovacdo acompanhado do TERMO DE
VIABILIDADE aprovado.

Il — Certiddo Negativa de Débitos Municipais do imovel.

[l — Comprovante de quitacdo da respectiva taxa de andlise prevista no Codigo
Tributario Municipal.

IV - Matricula Atualizada da gleba, unificada e retificada se for o caso, certiddo de
onus reais, devendo o mesmo estar em nome do interessado no empreendimento,
respeitando o art.18, § 4° da Lei 6766/79.

V - Planta de situacdo contendo levantamento da gleba, suas dimensdes lineares
e angulares e suas confrontacdes, sua posicdo em relacdo ao Norte e ao sistema
viario, e eventuais construcdes existentes.

VI - Levantamento planialtimétrico da gleba ou lote com curvas de nivel a cada 01
(um) metro, em escala compativel, demonstrando o0 sistema viario existente e
contiguo com a respectiva hierarquia, georreferenciado em relagdo ao marco
reconhecido pelo setor de topografia.

VII - Projeto urbanistico contendo as vias de circulacdo com 0s seus gabaritos,
dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias, quarteirdes identificados por letras
mailsculas do alfabeto, os lotes identificados por numeragcdo continua no
guarteirdo com suas dimensdes e areas superficiais, as areas destinadas ao
Municipio e quando for o caso, as areas nao-edificaveis, de preservacdo
permanente  (APP), hidrografia e cobertura vegetal devidamente
aeorreferenciadas atie norventiira evxistirem

V - Projeto urbanistico do parcelamento contendo os
logradouros ou vias de circulagdo com 0s seus gabaritos e
"grides”, quarteirdes identificados por letras mailsculas do
alfabeto, os lotes identificados por numeragéo continua no
quarteirdo com suas dimensdes e areas superficiais, as
areas destinadas ao Municipio e quando for o caso, as areas
“nao edificaveis”, de preservacdo permanente APP e outras,
gue por ventura existirem;

VI - Quadro resumo de areas; onde conste a area total da

gleba a ser parcelada e as demais citadas no inciso V, deste

artigo.

VII - Memorial descritivo, em cinco vias, assinado por um

profissional habilitado, contendo os seguintes elementos:

1. Descricdo minuciosa do imével a ser loteado, da qual
conste a denominacado exata, area total, limites, situacéo
e outras caracteristicas identificadoras, especialmente
servigos publicos mais proximos;

2. Descricdo, denominacéo e identificacdo dos quarteirfes;

Especificacdo das metragens das vias de comunicacéo,

das areas de recreacao, das areas de uso institucional,

dos lotes a serem vendidos e demais areas encontradas
no loteamento.

4. Especificacdo da porcentagem de cada area do
loteamento em comparacao com a area total do imével a
ser loteado.

5. Descricdo dos recuos e outras servidbes a serem
observadas no loteamento.

6. Descricdo do meio-fio, tipo de pavimentacéo, respectivos
canteiros centrais quando exigidos, esgotos pluviais
cloacais;

7. Perfis longitudinais e transversais das
comunicacao e areas de recreacao;

8. Especificacdo do tipo de marco de alinhamento e
nivelamento das vias de comunicacdo e areas de
recreacao;

O Faenecificacao das obras niiblicas aile <se pronOe A

w

vias de
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VIII - Quadro resumo de areas, onde conste a area total da gleba a ser parcelada,

APPs, area de intervencéo e areas publicas.

IX - Memorial descritvo com a identificacdo do tipo e finalidade do

empreendimento contendo as seguintes informacoes:

a) A identificacdo do tipo e finalidade do empreendimento contendo as seguintes
informacdes:

b) Descricdo do imével, a area total, confrontacdes e denominacao administrativa
atualizada;

c) Zoneamento, descricdo dos recuos e outras serviddes a serem observadas no
empreendimento, restricdes urbanisticas voluntéarias;

d) Topografia, pedologia, vegetacdo e hidrografia, além de outras caracteristicas
identificadoras;

e) Descrigdo, denominacao e identificagéo dos quarteirdes;

f) Descricdo individual dos lotes, com dimensdes, confrontacdes, posi¢cdo no
quarteirdo, orientagcdo magnética e prevendo a denominacdo administrativa a
ser 25 definida pelo Setor de Cadastro Imobiliario.

g) Especificacdo das dimensfes e declividades das vias de comunicacdo, das
areas de uso institucional, dos lotes a serem recebidos e vendidos e demais
areas encontradas no empreendimento;

h) Especificagdo da porcentagem de cada area do empreendimento em relacdo a
area total do empreendimento;

i) Especificagdo do tipo de marco de alinhamento e nivelamento das vias de
comunicagao e areas de recreagao;

J) Especificagdo das obras publicas que se propde a executar;

X - Quando se tratar de loteamento de acesso controlado deve ser anexado ao

processo 0 "Regulamento do Loteamento” e minuta do "Termo de Concesséo

Administrativa de Uso", conforme Anexo |, desta Lei, onde fique claro que nédo sera

cerceado o "direito de ir e vir* da populacdo. Quando se tratar de condominio de

lotes deve ser anexado minuta da convengdo de condominio.

VIll - Descricdo individual dos lotes, com dimensoes,
confrontacbes, posicdo no quarteirdo e orientacdo
magnética; IX - ldentificacdo da hidrografica; arroios, lagos,
cOrregos, cascatas, nascentes e outros elementos desta
natureza,;

X - Planta do imoével em cinco vias, assinadas pelo

proprietario e profissional habilitado, na escala de 1:1000,

contendo os seguintes elementos:

1. Curvas de nivel de metro em metro;

2. Divisas do imovel perfeitamente definidas;

3. Localizagdo dos cursos d'agua, bosques, monumentos,
acidentes geograficos, edificagbes e outros pontos
relevantes;

4. Projetos individuais das vias de comunicacdo, da rede
elétrica, de esgotos, de agua, de arborizagdo e do meio-
fio da sarjeta ou projeto Unico, se houver;

5. ldentificacdo do sistema viario existente nas
proximidades do imével a ser loteado;

6. ldentificacdo das areas de recreacdo, areas destinadas a
equipamentos urbanos, comunitaria e as areas livres de
uso publico;

7. ldentificacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
das vias de comunicacao e areas de recreacao;

XI - Certidao negativa de tributos incidentes sobre o imével.

XIl - Cronograma de execuc¢éo das obras; (fisico - financeiro)

com prazo maximo de 02 (dois) anos e ser for de grande

porte, de 04 (quatro) anos;

XIll - Termo de garantia de execucdo de obras; podendo ser

hipoteca de lotes, num percentual minimo de 50% (cinquenta

por cento) dos lotes de cada quadra resultantes do
loteamento, o qual devera ser feito mediante Escritura

Publica averbada em matricula do imovel. A averbacéo das

hipotecas serd realizada somente ap0s a aprovacdo do

Projeto.
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Xl - Cronograma fisico/financeiro de execucdo das obras, com prazo maximo de

04 (quatro) anos.

XII — Apresentacdo do termo de compromisso de execucdo das obras e no caso

de loteamentos, indicacdo de 50% dos lotes a hipotecar como garantia.

Xl - Laudo de cobertura vegetal, de fauna e geoldgico, identificando de forma

clara todos o0s aspectos constantes na area.

XIV - Licenca Prévia - LP do 6rgdo ambiental responsavel.

XV - Projetos individuais complementares:

a) - De esgoto cloacal através do sistema fossa-filtro-sumidouro ou ETE -
Estacdo de Tratamento de Esgoto com memorial descritivo;

b) De drenagem pluvial, com memorial descritivo, planta e perfis de todas as
linhas de escoamento;

c) De rede de distribuicdo domiciliar de energia elétrica, iluminacdo publica, com
memorial descritivo, aprovado pelo 6rgdo competente;

d) De abastecimento de dgua com memorial descritivo e aprovado pelo érgao
competente;

e) Das vias de circulacdo, representando os perfis transversais e longitudinais,
tipo de pavimentagdo e respectivo memorial descritivo, meios-fios, dos
canteiros centrais, dos rebaixes de meio fio, das solu¢cdes de acessibilidade,
passeios, conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT,;

f) De arborizagdo com memorial descritivo.

g) Projetos de sinalizacdo de transito, nomenclatura das ruas conforme padréo,
as éareas de preservacdo - APPs-, areas livres de uso publico, areas "néo
edifichveis" e outras areas que por ventura existirem no parcelamento e
respectivos memoriais descritivos.

h) Modelos de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas e para demarcacdo de quarteirbes e lotes (concreto
ou pedra)

XVI - Laudo do Conselho de Patrimbnio do Municipio, quando existir, sobre a

gleba a ser parcelada, edificagdo de relevancia histérica ou cultural, ou mesmo

que deva ser preservada por razdes notorias por se identificar com o aspecto
cultural da cidade. XVII - Comprovacdo de responsabilidade técnica de todos os
projetos, laudos e outros que a legislacdo assim o determinar.

XIV - Licenca Prévia - LP — emitido pelo érgdo ambiental
responsavel, onde constem as diretrizes dos projetos
complementares, de esgoto cloacal, drenagem pluvial,
instalacdes elétricas, iluminacéo publica, agua,
pavimentacao e arborizacéo.

XV - Laudo de cobertura vegetal, de fauna e geolégico, todos
elaborados por profissionais da area identificando de forma
clara todos os aspectos constantes na area ou gleba a ser
parcelada.

XVI - Projeto de cordéo (meio-fio), pavimentadas com asfalto,
Concreto Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ - ou
bloquetes de concreto fck 350-MPA ou paralelepipedo de
basalto conforme normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, nas vias publicas a serem abertas,
dos canteiros centrais incluindo aquelas areas de recreacao,
tudo acompanhado de memorial descritivo.

XVII - Projeto de arborizagdo, com o respectivo memorial
descritivo.

XVIII - Projeto da rede de esgoto e da rede de drenagem
pluvial acompanhado do memorial descritivo.

XIX - Projeto de instalagdo de rede de dgua acompanhado
de memorial descritivo, aprovado pelo 6rgao competente.

XX - Projeto de rede de distribuicdo domiciliar de energia
elétrica com memorial descritivo, aprovado pelos 6rgdos
competentes.

XXI - Anotacdo de responsabilidade técnica — ART ou RRT
de todos os projetos, laudos e outros que a legislacdo assim
o determinar.
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XVIII - Certiddo negativa de tributos incidentes sobre o imovel,

XIX — Prova vintenéria de dominio sobre o imével,

XX — Certiddo negativa de 6nus real sobre o imovel;

XXI — Minuta do contrato de compra e venda a ser celebrado com os pretensos
proprietarios, com os requisitos estabelecidos na legislacdo federal, estadual e
municipal, restricdes urbanisticas voluntarias e sistema de tratamento de efluentes.
Devera constar ainda a condi¢do de que somente serd permitida a edificacao apos
o recebimento definitivo do empreendimento pelo Municipio.

Infraestrutura basica

Os loteamentos deveréo obrigatoriamente ser providos de:

| - Rede de distribuicdo de agua potavel e hidrantes, conforme normas e diretrizes
da concessionéria;

Il - Rede de distribuicdo de energia elétrica, conforme normas da concessionaria,
podendo ser "aérea" ou "subterranea”;

[ll - Logradouros ou vias de circulagdes, devidamente pavimentadas, através de
pavimentacdo asféltica, bloquetes de concreto de, no minimo 8 centimetros de
espessura, fck 35-MPA ou paralelepipedo de basalto conforme normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

IV - Os passeios publicos deverdo ser entregues ao municipio, devidamente
pavimentados e nivelado com o meio fio.

V - Rede de drenagem pluvial até o destino final, rede publica ou cérrego mais
proximo, com ramal predial previamente conectado a rede. No caso de atingir lotes
de terceiros deverd ser instituida serviddo de passagem a ser registrada em
matricula do R.I.

VI — No caso de ligacdo na rede publica existente, devera restar comprovada a
capacidade de escoamento da contribuig&o adicional.

VII - Acessos em perfeitas condi¢Bes de trafegabilidade, pavimentados, inclusive a
execucdo das obras como: reflgios, rétulas e outras que se fizerem necessérias ao
escoamento do trafego, conforme previsto no Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV.

VIl - Havendo ligagdo com rodovias federais e estaduais, o acesso devera ser
autorizado pelo 6rgdo competente. IX - Os loteamentos, situados ao longo de
rodovias estaduais ou federais, deverdao conter vias paralelas e contiguas a faixa de

Os parcelamentos do solo sob a forma de loteamentos,
abertos ou de Acesso Controlado e condominios de lotes por
unidade autbnoma, deverao obrigatoriamente ser providos de:
| - Rede de distribuicho de agua potavel, ramais prediais
instalados para todos os lotes e hidrantes, conforme normas
da CORSAN;

Il - Rede de distribuigcdo de energia elétrica, conforme normas
da RGE, podendo ser "aérea" ou "subterranea";

lll - Logradouros ou vias de circulagbes pavimentadas com
asfalto, Concreto Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ - ou
blogquetes de concreto fck 350-MPA ou paralelepipedo de
basalto conforme normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT;

IV - Os passeios publicos deverdo ser entregues ao municipio
com pavimentacdo de no minimo 50% de sua largura, com
piso tétil, podendo ser de concreto, bloquetes de concreto de
no minimo fck 250-MPA ou de basalto; Vigéncia em
07/05/2021

V - Rede de drenagem pluvial até o destino final, rede publica
ou cOrrego mais proximo.

VI - Acesso ao loteamento em perfeitas condi¢cbes de
trafegabilidade, pavimentados, inclusive a execugdo das
obras como; refugios, rotulas e outras que se fizerem

I A R R [ TN < <. A T




DESCRICAO

PROPOSTA DE LEI DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL

LEI 7.583/21 (REVOGADA)

Infraestrutura basica
(continuacéo)

IX - Os loteamentos, situados ao longo de rodovias estaduais ou federais, deverao
conter vias paralelas e contiguas a faixa de dominio, estabelecida pelo 6rgéo
competente e com os gabaritos previstos nesta Lei.

X — Redes de esgoto sanitario devidamente providos de ramais domiciliares em
cada lote, ligados a estacdo de tratamento de esgoto cloacal — ETE, sendo
vedado, sob qualquer hip6tese, a ligacdo na rede publica pluvial.

Xl - Recuperacdo de taludes e outras areas, que por sua natureza exijam
tratamento especial;

Xll - Areas livres de uso publico, areas de preservacdo permanente - APP- e
outras, deverdo ser identificadas, cercadas com elementos que nédo prejudiqguem a
fauna, conforme indicacdo do 6érgdo responsavel municipal e ainda terem os
passeios pavimentados.

Xl - Rede de lluminacdo dos logradouros ou vias de circulagdo, com luminarias
de acordo com o padrao do Municipio.

XIV — Suportes para futuras placas de nomenclatura das ruas conforme padrao do
Municipio.

XV — Sinalizacdo horizontal e vertical de transito conforme legislacfes federais e
estaduais.

XVI - Os quarteirdes devem ser demarcados, com marcos de concreto e os lotes
com marcos de concreto ou pedra;

XVIl — A instalagcdo de infraestrutura de comunicacdo aérea ou subterranea
(cabos, fibras 6ticas, etc...) devera ser devidamente autorizada pelo poder publico
municipal.

VIl - Redes, ramais domiciliares e estacdo de tratamento de
esgoto cloacal - ETE - com destino final dos residuos, ou
guando existir rede publica préxima, conecta-la e, em
havendo necessidade, deverd ser executado o0
prolongamento de redes em vias publicas, ficando a cargo do
orgao responsavel do Municipio a solu¢éo a ser adotada;

VIIl - Recuperacdo de taludes e outras areas, que por sua
natureza exijam tratamento especial;

IX - Areas livres de uso publico, areas de preservacéo
permanente - APP- e outras, deverdo ser cercadas com
elementos que néo prejudiqguem a fauna, conforme indicacéo
da Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente e ainda
terem o0s passeios pavimentados com basalto ou material
indicado pelo Municipio;

X - Rede de lluminacdo dos logradouros ou vias de
circulacdo, com luminarias de acordo com o padrdo do
Municipio, que devera ser solicitado ao setor técnico
competente;

XI - Placas com a homenclatura das ruas conforme padréo;
XII - Sinalizacdo de transito conforme legislacdes federais e
estaduais

XIll - Placas indicando as areas de preservacao - APP-,
areas livres de uso publico, areas "nao edificaveis" e outras
areas gue por ventura existirem no parcelamento;

XIV - Os quarteirdes devem ser demarcados, com marcos de
concreto e os lotes com marcos de concreto ou pedra;

Garantias

Constituirdo as garantias nos termos desta lei:

a) Hipotecas.

b) Termo de compromisso de execucgéo de obras.

Art. 82 - Devera o empreendedor hipotecar em favor do Municipio o percentual
minimo de 50% (cinguenta por cento) dos lotes resultantes do loteamento, que
sera feito mediante Escritura PUblica averbada em matricula do imdével, nunca de
valor inferior ao custo total das obras de infraestrutura prevista nesta Lei.

As obras de infraestrutura dos loteamentos, somente
poderdo ter a licenga para inicio, apds a assinatura do "termo
de compromisso e garantia de execugéo de obras", na forma
de hipoteca de lotes, mediante escritura publica registrada no
Registro de Imdveis, onde se compromete a executar todas
as obras, no prazo estabelecido no cronograma.
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A averbacédo das hipotecas sera realizada somente apos a aprovagao do Projeto e

devera constar a data final da validade da hipoteca certificada pelo Municipio, de

acordo com o cronograma.

No caso de loteamentos, uma vez aprovado pelo Municipio, passa a ser de

"interesse publico", devendo o proprietario e o poder publico garantir sua completa

e efetiva concluséo, nos prazos estabelecidos na presente lei.

O empreendedor devera apresentar o "termo de compromisso de execucdo de

obras", de conformidade com o estabelecido na presente lei.

No termo de compromisso o empreendedor se obrigara a:

a) Transferir ao Municipio, de forma gratuita e mediante escritura publica, as
areas publicas e/ou institucionais.

b) Executar, as suas expensas, no prazo fixado no cronograma, todas as obras

constantes dos projetos e memoriais descritivos aprovados, bem como cumprir

fielmente as especificagdes constantes nos mesmos;

c) Facilitar a fiscalizacdo permanente da Administragdo Municipal, na execugao

das obras projetadas;

d) Fazer constar nos contratos de compra e venda as servidées existentes, o

zoneamento conforme PDDUARI, a finalidade dos lotes, restricbes urbanisticas

voluntarias e ambientais, o sistema de tratamento de efluentes sanitarios, bem

como de que os promitentes compradores somente poderdo efetuar edificagbes

nos lotes apos o recebimento definitivo pelo Municipio.

A liberagdo das areas hipotecadas somente sera feita depois do recebimento do

empreendimento por parte do Municipio.

Caso a quantidade de lotes ndo seja suficiente para suportar as despesas, 0

proprietario ou o responsavel pelo loteamento devera arcar com bens particulares,

ou ainda outra forma de garantia prevista em Lei, em conformidade com o que

determina a Lei Federal 6.766/79 e suas alteragdes.

O Municipio podera dar quitacéo parcial com a liberagédo proporcional de hipotecas

dos lotes cujos quarteirdes as obras ja estejam concluidas, desde que aprovadas

pelo Municipio.

Mediante o "termo de compromisso e garantia de execucgao
de obras", o proprietario do parcelamento ou o responsavel
estara obrigado:

I - A executar as suas expensas, no prazo fixado no
cronograma, todas as obras constantes dos projetos e
memoriais descritivos aprovados, bem como cumprir
fielmente as especificacbes constantes nos mesmos e de
conformidade com o artigo 32, incisos | a XIV, desta Lei;

Il - A colocar marcos de alinhamento e nivelamento em
concreto, georeferenciados de acordo com as coordenadas
do Municipio.

Il - A facilitar a fiscalizacdo do Poder Publico, em qualquer
tempo, durante a execugéo das obras;

IV - A fazer constar nos compromissos de compra e venda
ou outros atos de alienacéo dos lotes, a condi¢éo de que 0s
mesmos somente serd permitida a edificagdo nos lotes,
guando providos da infraestrutura exigida pela presente Lei e
gue tenha consequentemente a Licenca de Operacdo ou
instrumento similar.

V - Hipotecar em favor do Municipio no minimo 50%
(cinquenta por cento) dos lotes de cada quadra, do
loteamento.

Antes da expedicdo do alvara de licengca para o loteamento,
o loteador devera hipotecar ao Municipio, 50% dos lotes, de
cada quadra. A hipoteca constituira garantia para a fiel
execucdo das obras especificadas nos projetos previstos no
artigo Art. 32 desta lei. Os lotes a serem hipotecados
deveréo estar livres e desembaracgados de qualquer 6nus. Ao
processo de loteamento devera ser anexada a certiddo do
Registro de Imdveis, da inscrigdo da hipoteca.
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Disposi¢des penais

Pelas infracdes do disposto nesta Lei, sem prejuizo de outras providéncias
cabiveis, previstas em Lei Federal ou Estadual pertinentes, serdo aplicadas ao
proprietario do empreendimento as seguintes multas:

| - Por iniciar a execucao de empreendimento sem Alvara: 10 VRMs. Ndo havendo
a paralisacao da obra, sera aplicada multa diaria de 1 VRM.

Il - O empreendedor incorrera na multa de 0,5 VRM por dia de atraso na conclusao
das obras, sem prejuizo do embargo Administrativo Municipal ou judicial.

lll - Pelo prosseguimento da obra embargada: 1 VRM por dia, a partir da data do
embargo;

IV - Por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d"agua, sem licenca
ou sem as precaugdes técnicas, de modo a provocar prejuizos ao meio ambiente e
a terceiros, ou ainda, modificagfes essenciais no escoamento, sem prejuizo de
eventuais reparagdes e/ou instalacdo de processo criminal ou administrativo: 15
VRMs.

V - Por executar obras em desacordo com os projetos aprovados: 10 VRMs;

VI - Por desrespeitar, invadir ou causar qualquer dano a Areas de Preservagéo
Permanente - APP -, conforme Decreto Federal n°® 3.179/99: multa de 20 VRMSs,
além de outras sancdes previstas em lei

Por comercializar lotes através de contratos particulares ou outro instrumento
informal, antes do registro do empreendimento junto ao registro de imdveis ou que
deixarem de averbar a transferéncia: 30 VRMs por lote;

O empreendedor deverd comunicar ao Municipio as vendas efetuadas, as
transferéncias de contratos, bem como as rescisdes procedidas, para o efeito
tributario e para fins de liberacdo progressiva das garantias. A ndo comunicacao,
no prazo de 30 (trinta) dias, das ocorréncias previstas no presente artigo, sujeitara
0 loteador ao pagamento de multa de 0,5 VRM para cada lote compreendido
nesses atos.

Havendo infracdo a qualquer outro dispositivo desta Lei, ndo discriminada no
Artigo anterior, serd aplicada a multa diaria de 2 VRMs, enquanto perdurar a
irregularidade; O pagamento da multa imposta, ndo exime o infrator do
cumprimento do dispositivo violado, nem de eventuais reparagfes e
ressarcimentos dos danos causados ao patriménio puablico, ambiental e a
terceiros. - As disposicdes penais da presente lei ndo excluem as penalidades
previstas na Lei Federal 6.766/79.

Pelas infracdes do disposto nesta Lei, sem prejuizo de outras
providéncias cabiveis, previstas em Lei Federal ou Estadual
pertinentes, serdo aplicadas ao proprietario do
empreendimento as seguintes multas:

| - Por iniciar a execucdo de loteamento sem projeto
aprovado: 10 VRMs;

Il - O loteador incorrerd na multa de 0,5 VRM dia de atraso
na conclusdo das obras, sem prejuizo do embargo
Administrativo Municipal ou judicial.

lll - Pelo prosseguimento da obra embargada: 01 VRM por
dia, a partir da data do embargo;

IV - Por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos
d’agua, sem licenca ou sem as precaucdes técnicas, de
modo a provocar prejuizos ao meio ambiente e a terceiros,
ou ainda, modificagbes essenciais no escoamento, sem
prejuizo de eventuais reparacdes e/ou instalagdo de
processo criminal ou administrativo: 15 VRMs.

V - Por executar obras em desacordo com 0s projetos
aprovados: 10 VRM,;

VI - Por desrespeitar, invadir ou causar qualquer dano a
Areas de Preservacdo Permanente - APP -, conforme
Decreto Federal n® 3.179/99: multa de 20 VRMs, além de
outras sancgdes previstas em lei;

O pagamento da multa imposta, ndo exime o infrator do
cumprimento do dispositivo violado, nem de eventuais
reparagcbes e ressarcimento dos danos causados ao
patrimbnio publico ambiental e a terceiros, bem como dos
gue preveem os artigos 50, 51 e 52, da Lei Federal 6.766 de
19 de dezembro de 1.979 e suas alteracoes.
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Disposic¢des gerais

Concedido o alvara de licenca do empreendimento, o empreendedor tera o prazo
de um ano para iniciar as obras.

Antes de findar esse prazo sem inicio das obras, o empreendedor podera solicitar
revalidacao do alvara, por igual periodo sujeitando-se a satisfazer as exigéncias
legais entdo vigentes.

No local do empreendimento devera ser afixada placa com tamanho minimo de
2,00 metros x 1,50 metros, na qual devera constar o tipo de empreendimento, seu
proprietario, seu responsavel técnico e seu prazo de conclusdo, devendo
permanecer integra até a conclusao das obras.

Se dentro de um ano do licenciamento o empreendedor desistir do
empreendimento sem inicio das obras e sem comprometimentos de venda dos
lotes, sera cancelada a licenga concedida e serdo liberados os lotes hipotecados.
O Municipio, através de seus o6rgdos competentes, fiscalizara a execucdo do
cronograma de obras, cujo prazo ndo podera ser superior a 04 (quatro) anos a
contar da expedi¢éo do Alvara prorrogaveis por mais 04 (quatro) anos, de acordo
com atualizacdo da Lei Federal 6.766/79. A prorrogacao que trata este artigo, fica
sujeita a aprovacdo do Municipio e recolhimento da respectiva taxa de
prorrogagao.

Enquanto as vias de comunicacdo e demais areas do loteamento ndo passarem
ao dominio do Municipio o empreendedor serd responsavel pelos tributos
incidentes. Nao caberd ao Municipio nenhuma responsabilidade por eventuais
diferengas que vierem a ser encontradas nas medidas dos lotes ou quarteirbes, ou
mesmo eventuais defeitos apresentados por qualquer das obras executadas,
mesmo depois da entrega oficial.

A validade da aprovagdo dos projetos serd de 180 (cento e oitenta), para que
sejam registrados junto ao Registro de Imoveis. Decorrido este prazo, os projetos
deverdo ser submetidos novamente a aprovacgao pelo Municipio, o qual através do
orgdo competente realizara analise de acordo com a legislagdo vigente,
oportunidade em que serd expedido novo termo de aprovacdo, mediante
recolhimento da taxa correspondente. Caso haja mudancas na legislacdo, os
projetos deverdo adequar-se as mesmas para ter suas aprovacgoes revalidadas.
Caso o empreendedor optar pela alteracdo de uso e finalidade dos lotes de forma
diversa ao permitido pelo zoneamento do Municipio, devera ser formalizada a
solicitacdo de alteragdo do zoneamento, que, mediante conveniéncia do Municipio
e audiéncia publica, poderé ser aceita ou rejeitada.
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Nenhuma construcdo ou reforma de prédios ou outras
benfeitorias sera liberada pelo Municipio, em glebas cujo
loteamento ou arruamento néo tiver sido concluido na forma
da Lei.

No caso em que loteamento for executado por pessoa
juridica de direito privado, cada um dos seus soécios
respondera solidariamente pelos encargos do loteamento,
mesmo que se trate de sociedade de capital ou por quotas
de responsabilidade limitada.

Se dentro de um ano do licenciamento do loteamento o
loteador desistir do empreendimento sem inicio das obras e
sem comprometimentos de venda dos lotes, sera cancelada
a licenca concedida e seréo liberados os lotes hipotecados.
N&o poderéo ser aprovados os projetos de loteamentos, nem
permitida a abertura de vias de comunicacdo em terrenos
baixos, alagadicos, sujeitos a inundag¢des, sem que sejam
previamente aterrados e executadas as obras de drenagem
necessarias.

N&o poderéo ser arruados, nem loteados terrenos que forem,
a juizo do Municipio, julgados impréprios para edificagdes ou
inconvenientes para habitagdo. Também n&o poderdo ser
arruados ou loteados terrenos de relevante importancia
ecoldgica para a cidade.

Os cursos d’agua néo poderdo ser aterrados sem prévio
consentimento do Municipio.

Enquanto as vias de comunicacdo e demais areas do
loteamento ndo passarem ao dominio do Municipio o
loteador seré responsavel pelos tributos incidentes.
Concedido o alvara de licenga do loteamento, o loteador tera
0 prazo de um ano para iniciar as obras. Paragrafo unico.
Antes de findar esse prazo sem inicio das obras, o loteador
poderd solicitar revalidacdo do alvara, sujeitando-se a
satisfazer as exigéncias legais entdo vigentes.
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Dependendo da extensdo da &rea de terra a ser loteada, o licenciamento
podera ser definido por etapas, com observancia, em cada uma delas, de
todas as exigéncias legais. N&o cabera ao Municipio nenhuma
responsabilidade por eventuais diferencas que vierem a ser encontradas nas
medidas dos lotes ou quarteirbes, ou mesmo eventuais defeitos
apresentados por qualquer das obras executadas, mesmo depois da entrega
oficial.
Nos contratos de promessa de compra e venda e nas escrituras de venda de
lotes, deverdo ser transcritas todas as restricbes estabelecidas pelo
Municipio
No caso de parcelamentos ou assentamentos clandestinos, o Municipio,
juntamente com o Ministério Publico tomardo as acdes legais pertinentes
para a devida regularizacdo da forma mais simples possivel
validade da aprovacdo dos projetos de parcelamento do solo ou
remembramentos serd de 180 (cento e oitenta) dias apés a aprovacao
. .~ . definitiva dos projeto, para que sejam registrados junto ao Registro de
DISpOSIQOES gerais Iméveis. Decorrido este prazo, 0s projetos de parcelamento deverdo ser
submetidos novamente a aprovacao pelo Municipio, o qual através do 6rgéo
competente realizard analise de acordo com a legislagdo vigente,
oportunidade em que sera expedido novo termo de aprovagdo. Caso haja
mudancgas na legislacdo, os parcelamentos deverdo adequar-se as mesmas
para ter suas aprovagOes revalidadas. Todos os laudos, projetos e obras
referidos nesta Lei, ou que sejam exigidos complementarmente, deverdo ser
elaborados por profissionais habilitados na forma da lei e serdo exigidas as
competentes Anotacbes de Responsabilidade Técnica. Sao também
considerados de "interesse publico" os parcelamentos vinculados a planos
ou programas habitacionais de iniciativa do Municipio ou entidades
autorizadas por lei especifica. Os parcelamentos do solo, na forma de
loteamento, ja implantados ou em fase de implantacdo, ou que tenham os
projetos aprovados, poderdo mudar sua destinacdo para loteamento de
Acesso Controlado ou condominio de lotes por unidade autbnoma, desde
que cumpram, integralmente, o estabelecido na presente Lei.




INFORMACOES:

Findada a apresentacao nesta Audiéncia Publica fica estabelecido que:

- O projeto da Lei de Ordenamento Territorial do Municipio de Veranopolis e o Estudo Técnico poderdo ser solicitados para vossa
analise através do sistema digital FlowDocs (https://veranopolis.flowdocs.com.br/public/home), através de protocolo enderecado
ao Setor de Aprovacdes da Engenharia, ou mediante requerimento através do e-mail engenharia@veranopolis.rs.gov.br.

- As sugestbes/consideracfes deverdo ser enviadas até o dia 21/03/2024, de forma digital, através dos mecanismos descritos
anteriormente, sob pena de serem desconsideradas caso o0 envio seja feito posterior a data estabelecida;

A analise técnica e juridica das sugestdes/consideracdes pela Prefeitura sera feita até dia 28/03/2024. Apos isso, 0 projeto de lei
serd encaminhado para a apreciacdo da Camara de Vereadores, que devera divulgar os prazos para o tramite dentro da casa
legislativa.

AGRADECEMOS A PRESENCA DE
TODOS!

15 de marco de
2024
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