ANTEPROJETO DE LEI DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Dispde sobre o ordenamento territorial

urbano e da outras providéncias.

Art. 1° - O ordenamento do solo urbano obedeceraao disposto na legislacao
federal, estadual e na presente Lei, que regerd o ordenamento territorial do solo
urbano no ambito do Municipio de Veranépolis.

CAPITULO |
1 - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° Para fins desta Lei considera-se:

| - ZONA URBANA: delimitada pelo perimetro urbano, é area destinada a
edificacdo de prédios e equipamentos urbanos de acordo com o PDDUARI.

Il - ZONA RURAL: area do territério do Municipio que ndo pertenca ao
perimetro urbano, nem a zona de expansdo urbana e a zona de urbanizacéo
especifica do Municipio.

Il - ZONA DE EXPANSAO URBANA: area contigua ao perimetro urbano
destinada a atender as necessidades de ampliacdo da zona urbana da cidade, a
critério do poder executivo obedecido o previsto no art. 42-B da Lei Federal
10.257/2001 — Estatuto das Cidades.

IV - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA: Area ndo contigua ao perimetro
urbano visando urbanizac&o de nucleos especificos programada para uma ou mais
funcdes urbanas elementares, sob demanda e mediante aprovacdo do poder
executivo municipal e obedecido o previsto no art. 42-B da Lei Federal 10.257/2001 —
Estatuto das Cidades.

8 1° Ainclusao de determinado perimetro na zona urbana ou de determinada
faixa de terras na zona de expansao urbana ou criacdo de zona de urbanizacao
especifica sera definida em lei municipal, a partir do parecer do CMDI, com base em
tracado elaborado pelo Setor de Engenharia e Topografia do Municipio, com
viabilidade confirmada pela Secretaria de Financas, respeitadas as regras do Estatuto

da Cidade e com aprovacao em audiéncia publica.



§ 2° O CMDI, 6rgdo competente para emitir o parecer prévio, devera levar em
consideracao a tendéncia do crescimento natural da cidade, a real necessidade da
ampliacdo da zona urbana, as caracteristicas da area a ser atingida na ampliacéo,
compreendendo topografia e proximidade dos equipamentos urbanos ja existentes.

§ 3 ° Somente sera admitida obra de edificacdo na zona urbana, de expanséo
urbana ou de urbanizacdo especifica em lotes em situacéo regular e devidamente
matriculado no Registro de Imodveis. O empreendimento deve estar
concluido/recebido, com infraestrutura exigida pela presente Lei e que possua sua

devida Licenca de Operacgdao, se for o caso.

Art. 3° - sdo formas de ordenamento territorial:

| - DESMEMBRAMENTO - gque é a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nédo implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacédo
ou ampliacdo dos ja existentes.

Il = LOTEAMENTO (ABERTO OU DE ACESSO CONTROLADO): que € a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacdo, logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das
vias existentes e com a implantacéo da infraestrutura prevista nesta lei.

Ill- FRACIONAMENTO OU DESDOBRO: € a subdivisdo de lote aproveitando
0 sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagcdo dos ja
existentes.

IV — CONDOMINIOS DE LOTES: Obedece as mesmas normas do condominio
edilicio, previstas na Lei Federal 4.591/64 e decreto-lei 271/1967 além do artigo n°
1358-A do Cadigo Civil. Neste tipo de condominio ndo existe envolvimento do Municipio
guanto a infraestrutura, ja que se trata de area privada (intramuros), incumbindo ao
empreendedor a construgdo e aos condébminos a manutencdo. Considera-se
condominio de lotes a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, que
implique na abertura de novos logradouros ou vias de circulagdo ou ainda o
prolongamento, modificagdo e ampliagdo das ja existentes, com a implantacdo da
infraestrutura aqui prevista. Os condominios de lotes, obrigatoriamente, deverdo ter
normas e legislacdo condominial proprias, Convencédo de Condominio e Regimento

Interno, conforme o capitulo exclusivo desta Lei, sem prejuizo de outras normas que o



definam.

V — FUSAO OU REMEMBRAMENTO: é o procedimento administrativo que
resulta na unido de dois ou mais lotes / glebas adjacentes. A area resultante de
remembramento é considerado juridicamente um novo imével.

VI — SITIOS DE LAZER: Define-se sitio de lazer como sendo o imével localizado
na Zona de Urbanizacdo Especifica, com finalidades exclusivas de residencial
unifamiliar, de lazer, uso residencial temporario e para a instalacdo de empreendimento
turistico de notorio interesse paisagistico e socioeconémico local.

VIl - Regularizagdo Fundiaria (Reurb) De Interesse Social Ou De Interesse

Especifico - a serem definidos em lei municipal especifica.

2 - DEFINICOES
Art. 4° Para os efeitos desta Lei considera-se:

| - SISTEMAS DE CIRCULACAO: o conjunto de vias publicas que
possibilitam a interligacdo dos diversos pontos da cidade e também das atividades
nela desenvolvidas.

I - EQUIPAMENTOS URBANOS: os servicos de abastecimentos de agua,
luz, coleta de aguas pluviais, esgoto sanitario e redes de cabeamento.

Il — AREAS INSTITUCIONAIS: Sdo aquelas que serdo utilizadas pelo ente
publico para implantacdo de equipamentos comunitarios e espacos livres de uso
publico.

IV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: os de natureza cultural,
educacional, administrativo, desaude, lazer e similares, tais como escolas, teatros,
bibliotecas, museus, postos de saude, etc.

\Y - ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO: os reservados a pracas,
parques, jardins, arborizacao e similares.

VI - FAIXA NAO EDIFICAVEL: prevista no art. 5° da Lei n.° 6.766/79 e
compreendido por um recuo, definido no Anexo XXIl do PDDUARI e nas legislacdes
federal e estadual aplicaveis.

VIl - PASSEIO PUBLICO: a fracdo de terras compreendida entre o
alinhamento do lote e o inicio do leito carrogavel da via publica.

VIIl - PASSAGEM PARA PEDESTRES: Via de circulagao de uso exclusivo
para pedestres, ndo adjacente a rua, que se interliga a outra via de comunicacéao.

IX — QUARTEIRAO: a area de terras, subdividida ou ndo, em lotes,



compreendida e delimitada entre vias de circulagdo ou entre essas e outras linhas e
pontos de identificago.

X — GLEBA: Porcéao de terra que nao foi submetida a parcelamento com
fins urbanos. Quando parcelada regularmente, a gleba deixa de existir juridicamente
e 0 imOvel parcelado passa a existir como lotes e/ou areas publicas.

Xl - LOTE: é a unidade autdbnoma servida de infraestrutura, resultante de
processo de ordenamento territorial.

Xl - FINALIDADE DO LOTE: definicdo do tipo de ocupacédo podendo ser:
residencial (unifamiliar, multifamiliar), comercial, mista, industrial, interesse social,
areas de preservacao permanente ou de uso institucional.

Xl - LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO: E a modalidade de
loteamento, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do poder publico
Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou veiculos, ndo
residentes, desde que devidamente identificados ou cadastrados.

XIV — EMPREENDIMENTO: modificacao de areas de terras através das formas
de ordenamento territorial no perimetro urbano, zona de expansao urbana ou zona de
urbanizacgédo especifica.

XV — EMPREENDEDOR: proprietario do imovel a ser modificado atraves das
formas de ordenamento territorial e que responde pela implantagcdo do mesmo.

§ 1° Além do proprietario do imovel, admite-se como empreendedor:

a) o Poder Publico, quando proprietario do imoével a ser dividido, com o
objetivo de implantacdo de parcelamento ou de regularizacdo fundiaria de interesse
social.

b) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
dividido, ou pelo Poder Publico para executar a divisdo ou a regularizacao fundiaria em
forma de parceria, sob regime de obrigacao solidaria, devendo o contrato ser averbado
na matricula do imével no competente registro de iméveis.

Cc) a cooperativa habitacional, a associacdo de moradores, quando
autorizadas pelo titular do dominio, as associacdes de proprietarios ou compradores
gue assumam a responsabilidade pela implantacdo do empreendimento.

d) Procurador legalmente constituido por instrumento publico no caso de
terceiros; no caso de CNPJ, contrato social e documento de identidade da pessoa

autorizada.



3 - RESTRICOES E PROIBICOES PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

RESTRICOES

Art. 5° - No caso de existir, sobre o imovel (gleba ou lote), linha de
transmissao de energia, aqueduto, gasoduto ou outro equipamento urbano desta
natureza ou assemelhado, devera ser obedecida a regulamentacdo dos 0Orgaos
competentes, bem como as demais legislacfes pertinentes ao assunto.

Art. 6° - Nas areas com vegetacdo remanescente de Mata Atlantica, devera
ser apresentado estudo detalhado pelo empreendedor que sera analisado pelo 6rgéao
municipal competente, que, mediante parecer, determinara as areas passiveis de
intervencao.

Art. 7° - Em areas que possuam declividades acima de 30% (16,67°) até 100%
(45°), deverdo ser tomadas medidas de contencdo ou cuidados necessarios a
estabilidade do terreno sob analise dos setores técnicos.

PROIBICOES
Art. 9° - O parcelamento do solo ndo sera permitido:

| - Em areas alagadicas, sem que antes tenham sido realizadas as obras
necessarias para escoamento das aguas do alagamento ou do seu represamento e,
decorrente transformacdo em lagos, com a garantia de escoamento de forma
controlada e sem apresentar riscos as atividades a jusante.

Il - Em &reas com aguas estagnadas ou aterradas com materiais nocivos a
saude publica, sem que tenham sido, antecipadamente, saneadas e aprovadas para
uso pelas autoridades Municipais, Estaduais e Federais competentes.

[l - Em areas onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificacao,
devidamente comprovadas por estudo técnico realizado por profissional da area.

IV — Em terrenos com declividade superior a 100% (45°).

V - Em éareas definidas como APP - Area de Preservacio Permanente.

VI - Em areas definidas pelo PDDUARI como sendo Zonas Especiais, ndo se
aplicando as Zonas Especiais de Interesse Social.

VIl - Em areas destinadas a formar faixas de protecéo, ao longo de rodovias
ou ferrovias, linhas de transmissao de energia, lagos artificiais, muros de condominios
e outras faixas consideradas nao-edificaveis, previstas nesta Lei.

VIII - Em areas de preservacao ecoldgica ou naguelas onde a poluicédo impeca



condic¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao.
Paragrafo Unico - E permitido o cruzamento do sistema viario sobre as

APP’s, citadas no inciso "V", desde que aprovado pelo 6rgao ambiental responsavel.

4 - VIAS DE CIRCULACAO, QUARTEIROES E LOTES PARA O ORDENAMENTO
DO SOLO

Art. 10 - Todo procedimento de ordenamento territorial deve estar de acordo
com os anexos do Plano Diretor, especialmente referentes a: MALHA VIARIA
URBANA DO MUNICIPIO, MAPA VIARIO URBANO RUAS PROJETADAS DO
MUNICIPIO e CAIXA DE RUAS, além das tabelas de vias de circulacéo, quarteirdes

e lotes desta lei.

A - DAS VIAS DE CIRCULAQAO
Art. 11 - As novas vias de circulacdo ou alargamentos e prolongamentos,

deverdo ainda atender as seguintes especificacdes.

TABELA DE VIAS DE CIRCULACAO

HIERARQUIZACAO de acordo com | Dimensées | Passeio | Declivid. | Canteiro
Art.27 do Plano Diretor permitidas | minimo (m) | Max. (%) | min. (m)
Arteriais primarias 26 a 30 4,0 20% 1.4
Arteriais secundarias 22 a 26 3,0 25% -
Vias coletoras 18 a 22 2,5 30% -
Vias locais, lot. Inter. Social ou

condominio de lotes 15,0 2,0 30% -
Cul de sac (sem estacionamento e

passeio) 15,0 2,0 30% -
Passagem de pedestres 25a4,0 - - -
Ciclovia unidirecional (min.) 1,2 - - -
Ciclovia bidirecional (min.) 2,5 - - -
Vias em sitios de lazer 10 - 30% -

a) Arteriais Primarias: sdo as vias proprias para o sistema de transporte coletivo,
segregado do trafego geral e de cargas, com caracteristicas de média ou alta fluidez,
restrita integracdo com o uso e ocupacao do solo e preferenciais ao transito em relacao

as demais, tendo como finalidade o deslocamento entre bairros, sem necessidade de



passagem pela area central da cidade, bem como descentralizar o fluxo de veiculos

b) Arteriais Secundérias: vias complementares de estruturacdo do territério
municipal e de integracdo entre os bairros, proprias para a operacao de sistemas de
circulacdo de veiculos e pessoas, transporte coletivo de média capacidade e de
transporte de cargas fracionadas.

c) Vias Coletoras: sao as vias de ligacdo entre as vias locais de transito de bairro
e as vias arteriais, recebendo e distribuindo o trafego, com equilibrio entre fluidez e
acessibilidade, integracdo com o uso e ocupacéao do solo, bem como transporte coletivo
compartilhado com o trafego geral e de transporte seletivo.

d) Vias Locais: sdo as vias com acesso imediato aos prédios residenciais,
comerciais e industriais e intensa integracdo com o uso e ocupacdao do solo,
promovendo a distribuicdo do trafego local, com baixa fluidez de trafego e alta
acessibilidade) .

e) Ciclovias: séo as vias com caracteristicas geométricas e infraestrutura propria
ao uso de bicicletas.

Art. 12 - A denominacao das vias e logradouros publicos é de competéncia
do Municipio.
Art. 13 - Nao poderd haver frente de lotes voltadas para passagens de

pedestres.

B - DOS QUARTEIROES
Art. 14 - Os quarteirdes deverdao também atender as seguintes especificacdes:
TABELA DE QUARTEIROES

QUARTEIROES largura max. largura min. | comprimento max.
(m) (m) (m)
Gerais/ Int. Social 100 - 150
Industriais 200 100 600

Paragrafo Unico. Excetua-se do previsto neste artigo quando as areas com
condi¢cbes topograficas, urbanisticas ou obstaculos necessitarem de maiores
metragens, o que devera ser demonstrado atraves de justificativas técnicas aprovadas
pelos orgaos técnicos do Municipio.

Art. 15 - Serao permitidos ruas dotadas de solucéo de praca de retorno (cul-

de-sac), com comprimento maximo de 120 (cento e vinte) metros.



C-DOS LOTES
Art. 16 - Os lotes resultantes de ordenamento territorial deverao respeitar as

seguintes dimensdes:

TABELA DE LOTES

Area min. (m?) Testada min. (m)
Lotes 360 12
Lotes interesse social 135 9
Lotes industriais 1000 20
Sitios de lazer 1000 20

Paréagrafo Unico - Em casos de estreitamento ou afunilamento na forma do
lote, ndo serdo aceitas dimensdes menores que seis metros entre confrontacoes

opostas, exceto em veértices.

CAPITULO I
DO DESMEMBRAMENTO, FRACIONAMENTO (DESDOBRO), FUSAO OU
REMEMBRAMENTO

SECAO |
DESTINACAO DE AREAS PARA MUNICIPIO

Art 17 - Sempre que a area da gleba ou lote a ser modificado for superior a
10.000 m2? o proprietério destinara area equivalente a 10% para fins institucionais,
respeitando o estabelecido nas tabelas desta lei.

Art. 18 - O disposto do artigo anterior ndo se aplica no caso de glebas ou lotes
onde ja tenha havido destinacdo por ocasido de parcelamento ou fracionamento
anterior.

Art. 19 - Quando ocorrer desmembramento ou fracionamento de area para fins
de implantacdo e/ou ampliagdo de empresas comerciais e industriais ou decorrente de
sucessao hereditaria, desde que néo haja cessao de direitos hereditarios, ndo incidird a

destinacéao de 10% da respectiva area para fins institucionais.



Art. 20 - Areas de preservacdo permanente (APP) e outras areas onde seja
proibida a intervencéo, nos termos desta lei deverdo ser excluidas para fins de céalculo
do percentual previsto no Art. 17 e ndo poderéo ser computadas como area institucional.
Excepcionalmente estas areas poderdo ser aceitas como doacdo, mediante lei
especifica, a critério do Prefeito Municipal, devidamente cercadas e com passeios
pavimentados e sem serem computadas.

Art. 21 - Excepcionalmente, de acordo com interesse publico e conveniéncia da
administracdo, a destinacdo de area institucional podera ser efetuada em outro local,
respeitada a equivaléncia de valores a ser confirmada por avaliagbes técnicas das

areas.

SECAO Il
REQUISITOS DOS PROJETOS

Art. 22 - Além dos requisitos exigidos no art. 10 da Lei n.° 6.766/79, os projetos
estdo sujeitos aos requisitos de parcelamento desta lei e ao seguinte:

a) Plano diretor e seus Anexos, especialmente referentes a: MALHA VIARIA
URBANA DO MUNICIPIO, MAPA VIARIO URBANO RUAS PROJETADAS DO
MUNICIPIO e CAIXAS DE RUAS.

b) Nos projetos, os lotes e areas remanescentes deverdo respeitar 0s
parametros estabelecidos nas Tabelas desta lei.

¢) Quando houver edificacao sobre a gleba ou lote:

- na definicAo das dimensfes, deverdo ser observados os requisitos
urbanisticos previstos no PDDUARI (para recuos, afastamentos, taxa de ocupacao -
TO e indice de aproveitamento - IA) e ainda afastamento de janelas, eirado, terraco ou
varanda de acordo com o Cadigo Civil.

II-  Deveréo estar regularizadas junto ao Municipio.

- O tamanho maximo dos quarteirdes devera ser respeitado de acordo
com a Tabela de Quarteirdes desta lei, com projecao ou reserva para vias transversais,
adequadas com as dimensdes minimas previstas na Tabela de Vias de Circulacéo
desta lei.(apontar artigo tabela da lei). Os lotes que concidirem com as vias projetadas
deverdo averbar essa restricdo urbanistica e correspondente averbagdo em matricula
do Registro de Imoveis.

d) Deverdo ser respeitadas as ruas transversais e ruas projetadas



perpendiculares, reservando-se area para seus prolongamentos.

e) A via existente para a qual faz frente o imovel devera ter largura de acordo
com a Tabela de Vias de Circulacdo desta lei ou reservar area nao edificavel
correspondente a diferenca da largura prevista da tabela de vias de circulagéo.

Art. 23 - No caso de imoOvel que estiver incluida a via publica consolidada
constante do sistema viario nos anexos do PDDUARI, a area correspondente devera
ser afetada em favor do municipio.

Art. 24 - Nao serdo aprovados projetos que resultem em lotes encravados,
exceto em casos especiais quando instituida a serviddo de passagem por registro na
matricula do R.l. ou encravados com quaisquer dimensdes desde que, hO mesmo
processo, sejam anexadas por fusdo aos imoveis contiguos.

Art. 25 - As restricdes urbanisticas voluntarias, a finalidade dos lotes e o
sistema de tratamento de efluentes sanitarios deverdo ser informados e
posteriormente averbados na matricula do R.I.

Art. 26 - Os projetos deverdo prever lotes dotados de infraestrutura basica
(rede de agua potavel, esgoto pluvial e sanitario, pavimentacdo de rua e passeio e
energia elétrica), caso inexistentes.

Art. 27 - No caso de passagem de redes por lotes vizinhos, deve ser instituida
serviddo de passagem e registrada no R.I.

Art. 28 - Os alinhamentos dos lotes deverédo ser fixados por meio de marcos

de material duravel e resistente a intempéries, perfeitamente identificados no projeto

urbanistico a ser apresentado, prevendo vistoria anterior a aprovagao.

SECAO Il
APRESENTACAO DOS PROJETOS

Art.29 - O projeto serd encaminhado para aprovacao, através do sistema
digital disponivel, contendo os requisitos exigidos no art. 10 da Lei n.° 6.766/79 e se
constituira dos seguintes documentos obrigatorios:

| - Requerimento de aprovacao do projeto.

Il — Certiddo Negativa de Débitos Municipais do imével.

[l = Comprovante de quitacdo da respectiva taxa de analise prevista no

Caodigo Tributario Municipal.
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IV - Matricula atualizada do imdvel emitida a menos de 30 dias. A matricula
deve estar retificada, se houver discrepancia entre esta e as medidas no local;

V — Planta da gleba ou lote com divisas, suas dimensdes lineares e angulares,
confrontantes e quadro resumo de areas, onde conste a area total da gleba ou lote a
sofrer intervencdo, areas de APPs, de cada lote e de destinacdo para é&rea
institucional, quando aplicavel. Projeto Urbanistico apresentando situagéo inicial,
intermediaria e final, contendo os lotes, identificados por numeracao continua, com as
dimensdes e area superficial, areas institucionais, quando for o caso, as areas nao
edificaveis e de preservacao permanente — APP. Localizacdo de edificacbes, quando
existirem, contendo quadro demonstrativo dos indices urbanisticos resultantes
comparados com os permitidos pelo Plano Diretor e eventuais vias de circulacdo
existentes sobre a gleba ou lote. Devera ser representada a hidrografia e cobertura
vegetal, conforme laudo.

VI — Laudo de Cobertura Vegetal e hidrografia elaborado por profissional
habilitado;

VII - Memorial descritivo com a descricao do tipo e finalidade dos lotes, uso
predominante e eventuais limitagdes voluntérias, sistema de tratamento de efluentes
sanitarios, sistema de esgotamento pluvial existente ou a executar, descri¢cdo
individual, dimensdes, confrontacdes, posicdo no quarteirdo e orientacdo magnética,
prevendo a denominacdo administrativa a ser definida pelo Setor de Cadastro
Imobiliario, bem como a descricdo e a caracterizacdo das areas previstas no inciso V,
deste artigo;

VIII — Documento de comprovacao de responsabilidade técnica e inscricdo
junto a Secretaria de Financas do Municipio.

IX - Nas hipoteses referidas no art. 13 da Lei n.° 6.766/79, o interessado
devera obter previamente a manifestagdo do Estado.

Paragrafo Unico - Todos os documentos do projeto de ordenamento deveréao

estar assinados por todos os proprietarios das glebas ou lotes a serem modificado(s).

SECAO IV
DA APROVACAO DO PROJETO
Art. 30 - Cabera ao Secretario de Infraestrura, por despacho expresso,
aprovar o projeto, baseado em parecer fundamentado e por escrito da Secretaria de

Obras, Assessoria Juridica, Cadastro Imobiliario, Secretaria de Agricultura e Meio
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Ambiente.

Art. 31 - Serd emitido termo de aprovagdo constando claramente o
zoneamento conforme PDDUARI, a finalidade dos lotes, restricbes urbanisticas
voluntarias e ambientais georreferenciadas, o sistema de tratamento de efluentes

sanitérios para averbacdo na matricula do R.I.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS

SECAO | - DESTINACAO DE AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 32 - Areas de preservacéo permanente (APP) e outras areas onde seja
proibido o loteamento deverdo ser excluidas para fins de célculo do percentual
previsto nesta lei e ndo poderdo ser computadas como areas institucionais.
Excepcionalmente estas areas poderdo ser aceitas como doacdo, sem serem
computadas, mediante lei especifica, a critério do Executivo, devidamente cercadas e
com passeios pavimentados.

Paragrafo Unico - Excluidas as areas acima mencionadas, definine-se a area
atil parcelavel. O somatdério das areas publicas (logradouros, vias de circulacdo, areas
destinadas a equipamentos comunitarios, areas institucionais e area livres de uso
publico) ndo devera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area util parcelavel.

Art. 33 - As areas institucionais e areas livres de uso publico ndo poderéo ser
inferiores a 12% (doze per cento) da area util parcelavel, exceto para loteamentos
industriais.

Art. 34 - Nas areas publicas ndo poderdo ser instalados reservatorios
elevados (caixas d’agua), estagdes de tratamento e/ou outros equipamentos de
entidades privadas.

Art. 35 - O Municipio, atendendo ao interesse publico e considerando ainda
topografia e localizacédo, podera remanejar, no projeto, areas a serem doadas.

Art. 36 - Nos termos do art. 22 da Lei n.° 6.766/79, as areas doadas, passam
a integrar o dominio do Municipio, a partir do registro do empreendimento no Registro
de Imoveis. As doagbes se dardo por escritura publica e lei especifica.

Art. 37 - Os loteamentos, ja implantados ou em fase de implantagcéo, ou que

tenham os projetos aprovados, poderdo mudar sua destinacdo para loteamento de
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Acesso Controlado ou condominio de lotes, desde que cumpram, integralmente, o
estabelecido na presente Lei.

SECAO Il
INFRAESTRUTURA BASICA PARA LOTEAMENTOS

Art. 38 - Os loteamentos deverao obrigatoriamente ser providos de:

| - Rede de distribuicdo de agua potavel e hidrantes, conforme normas e
diretrizes da concessionaria;

Il - Rede de distribuicio de energia elétrica, conforme normas da
concessionaria, podendo ser "aérea" ou "subterranea’;

Il - Logradouros ou vias de circulacBes, devidamente pavimentadas,
através de pavimentacédo asfaltica, bloquetes de concreto de, no minimo 8 centimetros
de espessura, fck 35-MPA ou paralelepipedo de basalto conforme normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,;

IV - Os passeios publicos deverédo ser entregues ao municipio, devidamente
pavimentados e nivelado com o meio fio.

V - Rede de drenagem pluvial até o destino final, rede publica ou cérrego
mais préximo, com ramal predial previamente conectado a rede. No caso de atingir
lotes de terceiros devera ser instituida serviddo de passagem a ser registrada em
matricula do R.I.

VI — No caso de ligagéo na rede publica existente, devera restar comprovada

a capacidade de escoamento da contribuicdo adicional.

VIl Acessos em perfeitas condicdes de trafegabilidade, pavimentados,
inclusive a execucdo das obras como: refugios, rétulas e outras que se fizerem
necessarias ao escoamento do trafego, conforme previsto no Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV.

VIII - Havendo ligacdo com rodovias federais e estaduais, 0 acesso devera ser
autorizado pelo 6érgdo competente.

IX - Os loteamentos, situados ao longo de rodovias estaduais ou federais,
deveréo conter vias paralelas e contiguas a faixa de dominio, estabelecida pelo érgao

competente e com os gabaritos previstos nesta Lei.
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X — Redes de esgoto sanitario devidamente providos de ramais domiciliares
em cada lote, ligados a estacéo de tratamento de esgoto cloacal — ETE, sendo vedado,
sob qualquer hipotese, a ligacao na rede publica pluvial.

Xl - Recuperacao de taludes e outras areas, que por sua natureza exijam
tratamento especial;

XII - Areas livres de uso publico, areas de preservagido permanente - APP- e
outras, deverdo ser identificadas, cercadas com elementos que nao prejudiquem a
fauna, conforme indicac&o do 6rgao responsavel municipal e ainda terem o0s passeios
pavimentados.

Xl - Rede de Illuminacdo dos logradouros ou vias de circulagdo, com
luminarias de acordo com o padrdo do Municipio.

XIV — Suportes para futuras placas de nomenclatura das ruas conforme padréo
do Municipio.

XV — Sinalizacao horizontal e vertical de transito conforme legislacoes federais
e estaduais.

XVI - Os quarteirdbes devem ser demarcados, com marcos de concreto e 0s
lotes com marcos de concreto ou pedra;

XVII — A instalagédo de infraestrutura de comunicagéo aérea ou subterrdnea
(cabos, fibras oticas, etc...) devera ser devidamente autorizada pelo poder publico
municipal.

Art. 39 - As vias existentes para as quais o loteamento projetado fara frente,
deverao ter ampliacGes de largura projetadas, para atender as dimensdes minimas
da TABELA DE VIAS DE CIRCULACAO desta lei.

Art. 40 - No caso de imovel em que estiver incluida a via publica consolidada

(que constar no sistema viario anexos do Plano Diretor: MALHA VIARIA URBANA DO
MUNICIPIO, MAPA VIARIO URBANO RUAS PROJETADAS DO MUNICIPIO e

CAIXAS DE RUAS), a area correspondente devera ser afetada em favor do municipio.

SECAO Il - DOS TIPOS DE LOTEAMENTOS
Subsecéo | - DOS LOTEAMENTOS ABERTOS

Art. 41 — Todos os loteamentos a serem implantados no Municipio deveréo

cumprir as exigéncias previstas nesta lei e nas legislacbes estaduais e federais
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pertinentes.

Subsecéo Il - LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 42 - Havendo interesse social, poderdo ser instituidos loteamentos
populares para atender a necessidade da populacdo de baixa renda, devendo ser
editada lei com procedimentos especificos e criagdo de zona de interesse social.

Paragrafo unico - A tramitacdo dos processos de loteamentos de interesse
social, junto aos 6rgdos municipais, obdecera o mesmo tramite de loteamentos.

Art. 43 - Os loteamentos de interesse social, como caracterizados nesta Lei,
podem ser, tanto de iniciativa publica, como privada, desde que haja o interesse
publico.

Art. 44 - Aplicam-se aos loteamentos de interesse social as tabelas de vias
de circulacédo, quarteirdes e lotes desta lei.

Art. 45 - Os indices e taxas urbanisticas incidentes sobre os lotes serédo

definidos em lei prépria.

Subsecéo Il - DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 46 - Os loteamentos industriais somente poderdo ser instalados mediante
criagcdo de zona especifica no Plano Diretor, respeitando as tabelas de vias de
circulacao, quarteirdes e lotes desta lei.

81° - A tramitacdo dos processos de loteamentos industriais, junto aos 6rgaos
municipais, obdecera o mesmo tramite de loteamentos.

82° - O Municipio, conforme a localizacdo do empreendimento, 0 numero de
lotes industriais e 0 numero de empregados previstos, podera exigir, a critério da
Administragdo, a construcdo de creche, escola ou outros aparelhos publicos,
fornecendo ao proprietario do loteamento, o programa de necessidades. Fica
autorizada a cedéncia da area institucional para construcbes com estes fins, se
necessario.

§ 3° - As areas institucionais e areas livres de uso publico ndo poderéo ser

inferiores a 5% (cinco por cento) da area util parcelavel.
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Subsecéo IV - LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 47 - No caso de loteamentos de acesso controlado, fica autorizado o
Municipio a conceder o uso das vias de circulacdo, equipamentos urbanos e dos
espacos livres de uso publico, cuja conservacdo e manutencdo ficam a cargo do
concessionario.

Art. 48 - A instituicdo de loteamento de acesso controlado ndo podera
prejudicar o fluxo de veiculos e obstruir os sistema viario.

Art. 49 - No Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser prevista solucao
para acesso de veiculos sem prejuizo do transito do entorno.

Art. 50 - A concessdo se dara a titulo precéario, mediante "Termo de
Concessdo Administrativa de Uso", conforme anexo | e registrado no Registro de
Iméveis.

§ 1° A concessao publica a que se refere o "caput" do presente artigo sera
sempre em favor da "Associacdo de Moradores do Loteamento”, que redna no minimo
51% (cinquenta e um por cento) dos proprietarios ou promitentes compradores dos
lotes.

8 2° Fica garantido o acesso de toda populacdo ao empreendimento, desde
gue, devidamente identificada através de documento oficial ou outro meio que o
substitua.

§ 3° A extincao ou dissolucdo da "entidade concessionaria”, a alteracao da
destinacdo de uso de qualquer bem publico concedido e o descumprimento de
gualquer uma das clausulas estabelecidas no "Termo de Concessao Administrativa
de Uso", conforme minuta constante no Anexo | desta Lei, implicara na automatica
extingdo da concesséo, revertendo, no mesmo ato, ao Municipio, os bens publicos

concedidos.

CAPITULO IV — DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 51 - Fica autorizada a implantacdo de "condominios de lotes" quando
localizados na Zona Urbana do Municipio, observando o estabelecido e demais
limitacOes previstas nesta Lei, bem como na Lei federal 4.591 de 16 de dezembro de
1964, no decreto-lei n°® 271/67, Lei Estadual 10.116/1994 e Codigo Civil, no que couber

e outras pertinentes.
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Art. 52 - Devera ser destinado ao Municipio uma area equivalente a 12% do
total da gleba onde sera implantado o condominio de lotes, descontadas as Areas de
Preservacdo Permanente (APPs). A referida area devera estar fora dos limites do
condominio em local contiguo ou no entorno. A critério do Municipio, a area a ser
transferida podera se situar em local diverso, desde que respeitada a equivaléncia de
valores. Também, a critério do Municipio, esta area podera ser composta de mais de
um lote, respeitando-se as dimensdes das tabelas de lotes.

8 1° Nas areas institucionais, originadas dos condominios, devera constar na
matricula, o condominio que a originou.

8 2° Os condominios que trata esta Lei deverdo respeitar os seguintes
requisitos:

| - Nao poderdo obstruir ou sobrecarregar o sistema viario existente ou
projetado do municipio, devendo inclusive ser previsto uma via de circulagéo,
externamente aos muros do condominio, a cada 400,00m (quatrocentos metros) de
distancia ligada ao sistema viario existente.

Il - Devera ser observado o limite maximo de 84.000 m2 (oitenta e quatro
mil metros quadrados) de area total e testada para logradouro publico ndo superior a
275 m (duzentos e setenta e cinco metros).

Il - Os paramentos de todo o perimetro do condominio deverdo manter o
afastamento minimo de 3,0 metros de todas as confronta¢des do lote ou gleba. Neste
afastamento a &rea sera "ndo-edificavel", se destinara a arborizacao e ajardinamento
e sera de propriedade dos condéminos, cuja manutencéo cabera aos mesmos.

IV - Além do afastamento previsto no artigo anterior, na testada do
empreendimento sera exigido recuo frontal adicional minimo de mais 3,00 metros
numa extensdo minima de 60 metros. Este recuo devera ser utlizado para
implantacédo de passeio publico, vagas de estacionamento, circulacédo e parada para
acesso (entrada e saida de veiculos) do condominio, area para depdsito e manobra
de veiculo para coleta de residuos sélidos.

V - Nos condominios de lotes sera exigido controle de acesso por guarita
em portaria, bem como, area reservada para depdsito de lixo e estacionamento para
o veiculo coletor.

Paragrafo unico — o recolhimento do lixo domiciliar e condominial,

intramuros, sera de exclusiva responsabilidade do condominio.
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VI - Os condominios devem ser limitados fisicamente através de paramento
executado em material durdvel, separando claramente seus limites:
a) O paramento devera possuir altura maxima de 3,00m (trés metros).
b) Quando os condominios fizerem frente para rodovias estaduais ou
federais, também deverdo respeitar as exigéncias do 6rgao responséavel.

VIl - Havendo ligagcdo com rodovias federais e estaduais, o acesso devera ser
autorizado pelo érgdo competente.

VIII — Os condominios de lotes situados ao longo de rodovias estaduais ou
federais, deverdo conter vias paralelas e contiguas a faixa de dominio, estabelecida
pelo 6rgdo competente e com os gabaritos previstos nesta Lei.

8§ 3° - Cabera ao 6rgéao técnico excepcionar o disposto nos 8§ 2°, inciso | e Il
deste artigo, para os condominios a serem implantados em zonas ja estruturadas
urbanisticamente, onde a rede viaria existente tornar inadequadas as dimensfes de
profundidade, testada e areas maximas.

Art. 53 - Nas areas contiguas de condominios de lotes ja consolidados, para a
implantacdo de novos condominios, devera ser prevista abertura de vias de circulacéo
publicas de acordo com as tabelas desta lei, devidamente pavimentadas e com rede de
esgoto pluvial.

Art. 54 - Nos condominios citados nesta Lei, séo consideradas de propriedade
comum dos condéminos:

| - Vias de circulagéo;

Il - As edificacfes e as demais areas de uso comum internos;

I - As areas de lazer e recreacgdo internas;

IV - As areas internas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios com
seus respectivos elementos;

V- Os paramentos externos e as faixas "ndo-edificaveis” ao longo dos
mesmos;

VI - As guaritas;

il - As obras de infraestrutura previstas nesta Lei e outras que porventura
existirem;

81° - O previsto no presente artigo deverd constar na convengdo do
condominio, ser demarcado em planta e constar em memorial descritivo.

§ 2° - Sera de responsabilidade exclusiva dos condéminos, a manutencao das

areas e bens de uso comum de propriedade de todos os condéminos.
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Art. 55 - Nos "condominios de lotes", é obrigatéria a instalacdo de redes e
equipamentos para o abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica, iluminacédo das
vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgotos sanitarios e obras de
pavimentacdo, sinalizacdo e areas de uso comum, ficando sob exclusiva
responsabilidade dos condéminos sua manutengao.

Art. 56 Os condominios estdo sujeitos a tramitacdo dos documentos citados
no Capitulo VI, secéo | e Il, por ocasido do estudo de viabilidade e da apresentacao
do projeto definitivo.

8 1° Os condominios de lotes, ap0s a aprovacdo, deverdo apresentar a
convencao definitiva registrada e o regimento interno, com a descricdo exata das
areas, bens e edificacbes de uso comum, areas de uso privativo, APPs, areas “néao -
edificaveis" e outras se existirem, e ainda, os quadros de | a VIII da Norma Brasileira
- NBR - 12.721 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

8 2° Os documentos acima citados deverao ser submetidos a aprovacédo do
municipio e ainda averbados e/ou registrados no Cartorio de Registro de Iméveis,
como condicdo de validade contra terceiros.

Art. 57 - Os critérios de uso e ocupacédo do solo dos "condominios de lotes",
inclusive as obras de uso comum, deverdo obedecer as limitagdes impostas pelo
PDDUARI, Cédigo de Obras e demais legislacdes e Normas pertinentes.

8 1° A critério de cada condominio, a sua convencgdo podera legislar sobre o
uso e a ocupacao do solo, desde que nao transgridam o PDDUARI e as demais leis
municipais, estaduais e federais pertinentes.

8 3° A responsabilidade pela observancia da legislacdo, em relagdo as
edificacdes e demais obras sobre as unidades autbnomas, é exclusiva dos respectivos
proprietarios, estando o mesmo sujeito diretamente as penalidades que lhes
couberem.

84° Os proprietarios e/ou responsaveis pelos condominios estdo sujeitos as
penalidades previstas nesta lei, conforme capitulo Das disposi¢des penais.

Art. 58 - As vias de acesso aos lotes e as areas de usos comum internas dos
condominios, deverdo observar os gabaritos minimos previstos nas tabelas desta lei;

Art. 59 - E de responsabilidade do proprietério ou responsével pelo condominio,
a execucao, adaptacdo ou qualquer tipo de melhoria que se fizer necesséaria na malha
urbana existente, de modo a permitir de forma satisfatéria o fluxo de veiculos originado

pelo mesmo, ligando este as vias de circulacdo, obedecendo as regulamentacbes
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especificas.
Art. 60 - Qualquer tipo de melhoria acima prevista terd sua necessidade

avaliada pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

CAPITULO V - DOS SITIOS DE LAZER

Art. 61 - A gleba destinada a implantacdo de sitios de lazer passara a
condicdo de Zona de Urbanizacéo Especifica, sujeita a aprovacao pelo Municipio e a
criacao de lei especifica.

Art. 62 - Sao permitidos, nos sitios de lazer, pequenas culturas ou criagdes,
desde que os proprietarios ou posseiros ndo sobrevivam com a renda desta
cultura/criacao.

Art. 63 - O parcelamento especifico do solo, para fins de sitios de lazer no
Municipio de Veranopolis, sera feito mediante implantacdo de condominio.

8 1° Aplicam-se ao condominio para sitios de lazer as disposi¢des relativas a
incorporacdo imobiliaria, ficando a implantacdo de toda a infraestrutura a cargo do
empreendedor.

8§ 2° Somente serd autorizada a implantacdo para fins de sitios de lazer em
glebas com area de, no minimo, 2.500 m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados).

§ 3° Para aprovacédo do empreendimento, sera exigida a minuta da convencao
de condominio.

8 4° N&o sera exigida destinacao de area institucional ao municipio.

Art. 65 - Na confrontacdo com estradas existentes, devera ser respeitada a
via e faixa de dominio previstas no plano diretor. e respectiva afetacdo em favor do
Municipio.

Art. 66 - Os sitios de lazer, estdo sujeitos a apresentacdo dos documentos
citados no Capitulo VI - Sec¢éo I, por ocasido do estudo de viabilidade e os previstos
Capitulo VI - Secao I, quando da apresentacdo do projeto definitivo.

Art. 67 - No estudo de viabilidade, serdo analisados também as seguintes
estruturas e critérios:

| — as ruas ou rodovias existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario do municipio, a serem respeitadas;

Il — a cultura predominante na regiao;

Il — o potencial turistico;
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IV — as areas néo edificaveis;

V — alocalizagdo de areas comuns destinadas a equipamentos comunitarios,
reservas ambientais ou paisagisticas, quando for o caso;

VI — as edificacfes e outros elementos do ambiente a serem preservados.

Art. 68 - Visando a manutencdo da caracteristica da rusticidade, fica
estabelecida aos sitios de lazer a seguinte infraestrutura e critérios urbanisticos:

| - toda gleba a ser parcelada devera destinar parte de sua area total aos
seguintes usos na proporcionalidade que segue:

a) minimo de 10% (dez por cento) de sua area para preservagdo ambiental,
incluindo pragas, parques ou bosques para utilizacdo dos condbminos e vias de
circulacao;

b) reservar, além da faixa de dominio prevista no Plano Diretor em estradas
municipais, mais um recuo minimo de 5,00m (cinco metros). Devera ser respeitado
um recuo minimo de 3,00 m (trés metros) em relacdo as divisas laterais e de fundos
dos lotes;

Il - S&o indices construtivos permitidos nos sitios de lazer: I.A. (indice de
aproveitamento) de 0,6 e T.O. (taxa de ocupacao) de 35%.

[l - a altura méxima permitida para as edificacdes sera de 9 (nove) metros.

IV - Todas as obras de edificacdes e infraestrutura deverdo ser aprovadas,
previamente, pelo Municipio, bem como estdo sujeitas a regularizacdo aquelas ja
existentes.

V - No caso de rodovias estaduais ou federais, devera ser respeitada a faixa
de dominio e o recuo minimo estabelecido pelos 6rgdos competentes.

VI - Em caso de ferrovias, devera ser respeitada a faixa ndo edificavel de 15
(quinze) metros ao da faixa de dominio, conforme Lei Federal n°® 6.766, de 1979;

VII - No caso de linhas de transmissao e dutos devera ser respeitada a faixa
nao edificavel de 5 (cinco) metros.

VIII - obrigatoriedade de concessédo de serviddo para passagem de aguas
pluviais;

IX - a circulagdo interna no empreendimento sera realizada através de
estradas rusticas, acessos e caminhos, facultada a pavimentacao;

X - a rede energia elétrica para os lotes e sistema de iluminagcdo condominial
obrigatérios (nas vias e areas de uso comum), sujeitos a aprovacao do 6rgéo

competente;
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Xl - o tratamento de efluentes sera constituido por sistema primario de
tratamento do tipo fossa, filtro e sumidouro;

XII - arede de abastecimento de agua potavel para os lotes é obrigatorio.

Xl - o recolhimento do lixo domiciliar e condominial sera de exclusiva
responsabilidade do condominio. Cabera aos usuarios e proprietarios a destinacao final
dos residuos sélidos produzidos;

XIV - inexistindo ligacdo do empreendimento ao sistema viario municipal,
cabera aos empreendedores a abertura e manutencdo das vias de acesso e

circulacdo, mediante autorizacdo do Municipio;

CAPITULO VI
APRESENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE LOTEAMENTOS,
CONDOMINIOS DE LOTES E SITIOS DE LAZER

SECAO |
VERIFICACAO DE VIABILIDADE

Art. 69 - Preliminarmente a elaboracdo do projeto do empreendimento, o
interessado devera solicitar, através do sistema digital disponivel, contendo os
requisitos exigidos no art. 6° e no art. 10 da Lei n.° 6.766/79, a viabilidade do
empreendimento pretendido, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Requerimento, contendo o tipo de uso do empreendimento, finalidade dos
lotes a que se destina e sistema de tratamento de esgoto sanitario.

Il - Matricula(s) atualizada do imovel. O documento tera validade de 30 (trinta)
dias a contar da emisséo;

lll — Planta de situacdo contendo hidrografia e arruamentos contiguos, ligacao
com rodovias, bairros e centro da cidade, equipamentos urbanos, comunitarios e
areas livres de uso publico além dos pontos de comércio, servicos e linhas de
transporte coletivo. Zoneamento de acordo com Plano Diretor.

IV - Planta com representacédo da localizacdo de edificagbes existentes,
hidrografia, cobertura vegetal e fauna. Quando se tratar de prédios histéricos, anexar
laudo técnico arquitetbnico da edificacao.

V - Planta da gleba, suas dimensdes e confrontacdes, medidas conforme
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matricula e conforme levantamento no local (as quais, se forem diferentes, devera
haver a retificacdo da matricula por ocasido da aprovacédo do projeto definitivo).

VI - Planta da gleba contendo curvas de nivel a cada 1(um) metro e
coordenadas geograficas, em escala compativel. demonstrando o sistema viario
existente e contiguo.;

VII - Estudo de Impacto de Vizinhanga, - EIV, com énfase em mobilidade, acesso
a comercio e servicos para loteamentos e condominio de lotes com area de influéncia
minima de 1.000 metros.
VIII - Planta do anteprojeto das obras viérias que se fizerem necessarias para
acesso e solugdes de acordo com o EIV, fora do empreendimento.

IX - Laudo geolégico definindo o tipo e as caracteristicas de solo existente
no local do empreendimento, com énfase na permeabilidade visando a instalacdo de
sumidouros;

X — Planta do Anteprojeto da rede de esgoto pluvial prevendo eventuais
alteracdes e/ou modificacdo de redes publicas existentes, até o ponto de entrega,
mesmo que fora do empreendimento até o destino final, rede publica ou corpo
receptor.

Art. 70 - Admitida a viabilidade do empreendimento, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, o Poder Publico Municipal, através do 6rgdo responsavel, emitira o
TERMO DE VIABILIDADE constando o tipo de Empreendimento, Finalidade dos
Lotes e Sistema de Tratamento de Efluentes Sanitérios.

Art. 71 - O Termo de Viabilidade a que se refere o artigo anterior, tera validade

de 1 (um) ano, a contar da data da expedicao.

SECAO Il
DO PROJETO DEFINITIVO

Art. 72 - O projeto elaborado a partir do Termo de Viabilidade, e com base no
gue determina a presente Lei, bem como as demais legislacfes pertinentes, sera
apresentado para andlise nos 6rgdos competentes do Municipio, por meio digital,
mediante protocolo instruido com as seguintes pegas obrigatérias:

I - Requerimento de solicitacdo de aprovagdo acompanhado do TERMO
DE VIABILIDADE aprovado.

Il — Certiddo Negativa de Débitos Municipais do imével.
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Il — Comprovante de quitacdo da respectiva taxa de andlise prevista no
Cadigo Tributario Municipal.

IV - Matricula Atualizada da gleba, unificada e retificada se for o caso,
certiddo de Onus reais, devendo 0 mesmo estar em nome do interessado no
empreendimento, respeitando o art.18, 8 4° da Lei 6766/79.

V - Planta de situacdo contendo levantamento da gleba, suas dimensdes
lineares e angulares e suas confrontacdes, sua posi¢cdo em relacdo ao Norte e ao
sistema viario, e eventuais construcdes existentes.

VI Levantamento planialtimétrico da gleba ou lote com curvas de nivel a
cada 01 (um) metro, em escala compativel, demonstrando o sistema viario existente
e contiguo com a respectiva hierarquia, georreferenciado em relacdo ao marco
reconhecido pelo setor de topografia.

VIl - Projeto urbanistico contendo as vias de circulagdo com 0s seus
gabaritos, dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias, quarteirdes identificados por letras
maiusculas do alfabeto, os lotes identificados por numeracdo continua no quarteirdo
com suas dimensdes e areas superficiais, as areas destinadas ao Municipio e quando
for o caso, as areas ndo-edificaveis, de preservacdo permanente (APP), hidrografia e
cobertura vegetal devidamente georreferenciadas, que porventura existirem.

VIII - Quadro resumo de areas, onde conste a area total da gleba a ser
parcelada, APPs, area de intervencao e areas publicas.

IX - Memorial descritivo com a identificacdo do tipo e finalidade do
empreendimento contendo as seguintes informacdes:

a) A identificacdo do tipo e finalidade do empreendimento contendo as seguintes
informacdes:

b) - Descricdo doimovel, a area total, confrontacées e denominacgéo administrativa
atualizada;

c) - Zoneamento, descrigdo dos recuos e outras servidoes a serem observadas no
empreendimento, restricbes urbanisticas voluntarias;

d) - Topografia, pedologia, vegetacao e hidrografia, além de outras caracteristicas
identificadoras;

e) - Descricdo, denominacao e identificagdo dos quarteirdes;

f) - Descricao individual dos lotes, com dimensfes, confrontacdes, posicdo no

quarteirdo, orientacdo magnética e prevendo a denominacdo administrativa a ser
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definida pelo Setor de Cadastro Imobiliario.

g) - Especificacdo das dimensdes e declividades das vias de comunicagao, das
areas de uso institucional, dos lotes a serem recebidos e vendidos e demais areas
encontradas no empreendimento;

h) - Especificacdo da porcentagem de cada &rea do empreendimento em relagcdo
a area total do empreendimento;

i) - Especificacdo do tipo de marco de alinhamento e nivelamento das vias de
comunicacao e areas de recreacao;

i) - Especificacdo das obras publicas que se propfe a executar;

X - Quando se tratar de loteamento de acesso controlado deve ser anexado
ao processo o "Regulamento do Loteamento” e minuta do "Termo de Concesséao
Administrativa de Uso", conforme Anexo |, desta Lei, onde fique claro que ndo sera
cerceado o "direito de ir e vir" da populacdo. Quando se tratar de condominio de lotes
deve ser anexado minuta da convencao de condominio.

Xl - Cronograma fisico/financeiro de execucdo das obras, com prazo
maximo de 04 (quatro) anos.

XIl — Apresentacdo do termo de compromisso de execuc¢édo das obras e no
caso de loteamentos, indicacao de 50% dos lotes a hipotecar como garantia.

XIll - Laudo de cobertura vegetal, de fauna e geoldgico, identificando de forma
clara todos os aspectos constantes na area.

XIV - Licenca Prévia - LP do 6rgdo ambiental responsavel.

XV - Projetos individuais complementares:

a) - De esgoto cloacal através do sistema fossa-filtro-sumidouro ou ETE - Estacao

de Tratamento de Esgoto com memorial descritivo;

b) De drenagem pluvial, com memorial descritivo, planta e perfis de todas as linhas
de escoamento;

c) De rede de distribuicdo domiciliar de energia elétrica, iluminacdo publica, com
memorial descritivo, aprovado pelo 6rgdo competente;

d) De abastecimento de agua com memorial descritivo e aprovado pelo 6rgao
competente;

e) Das vias de circulagéo, representando os perfis tranversais e longitudinais,
tipo de pavimentacdo e respectivo memorial descritivo, meios-fios, dos canteiros
centrais, dos rebaixes de meio fio, das solu¢des de acessibilidade, passeios, conforme

normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,;
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f) De arborizagdo com memorial descritivo.

g) Projetos de sinalizacdo de transito, nomenclatura das ruas conforme padréo, as
areas de preservacao - APPs-, areas livres de uso publico, areas "nao edificaveis” e
outras areas que por ventura existirem no parcelamento e respectivos memoriais
descritivos.

h)  Modelos de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas e para demarcacao de quarteirdes e lotes (concreto ou pedra)

XVI - Laudo do Conselho de Patriménio do Municipio, quando existir, sobre a
gleba a ser parcelada, edificacdo de relevancia histérica ou cultural, ou mesmo que
deva ser preservada por razdes notorias por se identificar com o aspecto cultural da
cidade.

XVII Comprovacédo de responsabilidade técnica de todos os projetos, laudos
e outros que a legislacdo assim o determinar.

XVII - Certidao negativa de tributos incidentes sobre o imével;

XIX — Prova vintenéria de dominio sobre o imovel,

XX — Certiddo negativa de 6nus real sobre o imovel,

XXI — Minuta do contrato de compra e venda a ser celebrado com os
pretensos proprietarios, com 0s requisitos estabelecidos na legislacdo federal,
estadual e municipal, restricdes urbanisticas voluntarias e sistema de tratamento de
efluentes. Deverd constar ainda a condicdo de que somente serad permitida a
edificac@o apos o recebimento definitivo do empreendimento pelo Municipio.

Paragrafo Unico - Caso seja necessaria, podera ser feita aprovacao prévia do
projeto urbanistico e do memorial descritivo a fim de encaminhamento para
concessionarias de fornecimento de &gua, energia elétrica e recolhimento de
efluentes. Deve ficar claro, através de informacdo nos documentos, que néo esta
autorizada a execucao do empreendimento.

Art. 73 - Satisfeitas as exigéncias e estando os projetos de acordo com a
legislacdo pertinente, serd emitido o TERMO DE APROVACAO, no qual constara o
tipo de empreendimento, zoneamento conforme PDDUARI, a finalidade dos lotes,
restricbes urbanisticas voluntarias e ambientais georreferenciadas, o sistema de
tratamento de efluentes sanitarios e a data final da validade das hipotecas para

averbacdo na matricula do R.I.
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Subsecao lli
DO ALVARA DE EXECUCAO

Art. 74 - O Alvara de Execucdo sera emitido apds aprovado o projeto e
apresentada a comprovacédo de responsabilidade técnica de execucao por todos
os projetos e da L.I. (Licenca de Instalacao).

Art. 75 - Nos casos de loteamentos serdo exigidos ainda, o termo de
compromisso de execucdo, a averbacdo das hipotecas relativas a garantia e
transferéncia das areas publicas para o Municipio.

Art. 76 - Nos casos de condominios de lotes, serdo exigidos o termo de
compromisso de execucdo e a transferéncia das areas institucionais para o
Municipio.

Art. 77 - Nos casos de sitios de lazer, sera exigido o termo de
compromisso de execugao.

Art. 78 - Cumpridas estas etapas, serda emitdo ALVARA DE
EXECUCAO.

Art. 79 - Os loteamentos ja concluidos e entregues a responsabilidade do
Municipio, ou aqueles cujo projeto tenha sido aprovado e em fase de implantacéo,
poderdo enquadrar-se como "loteamento de acesso controlado”, mediante
atendimento dos requisitos presentes nesta lei.

Art. 80 - No caso de loteamentos, finalizadas as obras de acordo com o
projeto aprovado e a apresentacdo das devidas licencas, devera ser requerida
vistoria para liberacdo de hipotecas, mediante recolhimento de taxa de acordo com
o Cbdigo Tributario Municipal, para posterior emissdo de TERMO DE
RECEBIMENTO DEFINITIVO do empreendimento.

CAPITULO VI
DAS GARANTIAS
Secédo | — Para loteamentos

Art. 81 - Constituirdo as garantias nos termos desta lei:
a) hipotecas.
b) Termo de compromisso de execucéo de obras.

Art. 82 - Devera o empreendedor hipotecar em favor do Municipio o
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percentual minimo de 50% (cinquenta por cento) dos lotes resultantes do loteamento,
que sera feito mediante Escritura Publica averbada em matricula do imovel, nunca de
valor inferior ao custo total das obras de infraestrutura prevista nesta Lei.

Art. 83 - A averbacao das hipotecas sera realizada somente apds a aprovacao
do Projeto e devera constar a data final da validade da hipoteca certificada pelo
Municipio, de acordo com o cronograma.

Art. 84 - No caso de loteamentos, uma vez aprovado pelo Municipio, passa a
ser de "interesse publico”, devendo o proprietario e o poder publico garantir sua
completa e efetiva concluséo, nos prazos estabelecidos na presente lei.

Art. 85 - O empreendedor devera apresentar o "termo de compromisso de
execucao de obras", de conformidade com o estabelecido na presente lei.

Art. 86 - No termo de compromisso o empreendedor se obrigaréa a:

a) Transferir ao Municipio, de forma gratuita e mediante escritura publica, as areas
publicas e/ou institucionais.

b) Executar, as suas expensas, no prazo fixado no cronograma, todas as obras
constantes dos projetos e memoriais descritivos aprovados, bem como cumprir
fielmente as especificacdes constantes nos mesmos;

C) Facilitar a fiscalizacdo permanente da Administracdo Municipal, na execucao
das obras projetadas;

d) Fazer constar nos contratos de compra e venda as serviddes existentes, o
zoneamento conforme PDDUARI, a finalidade dos lotes, restricbes urbanisticas
voluntarias e ambientais, o sistema de tratamento de efluentes sanitarios, bem como
de que os promitentes compradores somente poderdo efetuar edificacbes nos lotes
apos o recebimento definitivo pelo Municipio.

Art. 87 - A liberacdo das areas hipotecadas somente sera feita depois do
recebimento do empreendimento por parte do Municipio.

Art. 88 - Caso a quantidade de lotes ndo seja suficiente para suportar as
despesas, o proprietario ou o responsavel pelo loteamento devera arcar com bens
particulares, ou ainda outra forma de garantia prevista em Lei, em conformidade com
0 que determina a Lei Federal 6.766/79 e suas alteracoes.

Art. 89 - O Municipio poderéa dar quitacdo parcial com a liberacéo proporcional

de hipotecas dos lotes cujos quarteirdes as obras ja estejam concluidas, desde que

aprovadas pelo Municipio.
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Art. 90 - Verificado, ao término do prazo ou da prorrogacao, o inadimplemento
de qualquer uma das condi¢des de licenciamento do loteamento, a hipoteca seré
executada pelo Municipio, ndo eximindo o empreendedor das sancdes civeis e

penais, inclusive previstas na Lei Federal n°® 6.766/79.

Secdao Il — Para Condominios de Lotes

Constituira a garantia nos termos desta lei:

a) Termo de compromisso de execuc¢ao de obras.

Art. 91 - O empreendedor devera apresentar o "termo de compromisso de

execucao de obras", de conformidade com o estabelecido na presente lei.
Art. 92 - No termo de compromisso o empreendedor se obrigara a:

a) Transferir ao Municipio, de forma gratuita e mediante escritura publica, as areas
publicas e/ou institucionais.
b) Executar, as suas expensas, no prazo fixado no cronograma, todas as obras
constantes dos projetos e memoriais descritivos aprovados, bem como cumprir
fielmente as especificagdes constantes nos mesmos.
C) Facilitar a fiscalizacdo permanente da Administracdo Municipal, na execucao
das obras projetadas.

Secao Il - Para Sitios de Lazer

Art. 93 - Constituira a garantia nos termos desta lei:

a) Termo de compromisso de execuc¢ao de obras.

Art. 94 - O empreendedor devera apresentar o "termo de compromisso de

execucao de obras", de conformidade com o estabelecido na presente lei.
Art. 95 - No termo de compromisso o empreendedor se obrigara a:

a) Executar, as suas expensas, no prazo fixado no cronograma, todas as obras
constantes dos projetos e memoriais descritivos aprovados, bem como cumprir
fielmente as especificacdes constantes nos mesmos.
b) Facilitar a fiscalizagdo permanente da Administragdo Municipal, na execucéo

das obras projetadas.

CAPITULO VIII
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DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 96 - Constatada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, o 6rgéo
responsavel do Municipio notificard o proprietario do empreendimento ou seu
responsavel técnico e concedera prazo de até 30 (trinta) dias para a regularizacéo da
ocorréncia.

§ 1° - A verificagédo de infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos
a concluséo das obras.

82° - No caso de descumprimento das exigéncias constantes na notificagao no
prazo concedido, sera lavrado Auto de Infragdo, bem como aplicacdo de multa,
conforme estabelecido em lei.

§ 3° - No caso de descumprimento do Auto de Infracdo ou ndo pagamento da
multa, serd Lavrado o Auto de Embargo de Obra, ficando proibida a continuidade até
sua regularizacao, incluindo-se ai o pagamento de eventuais multas.

Art. 97 - Da penalidade do embargo ou multa podera o interessado, provado o
depdsito desta, recorrer administrativamente, sem efeito suspensivo, no prazo de 30
(trinta) dias contados do recebimento da notificacao.

Art. 98 - Pelas infracbes do disposto nesta Lei, sem prejuizo de outras
providéncias cabiveis, previstas em Lei Federal ou Estadual pertinentes, seréo
aplicadas ao proprietario do empreendimento as seguintes multas:

I - Por iniciar a execucdo de empreendimento sem Alvara: 10 VRMs. N&o
havendo a paralisacdo da obra, seré aplicada multa diaria de 1 VRM.

Il - O empreendedor incorrera na multa de 0,5 VRM por dia de atraso na
conclusao das obras, sem prejuizo do embargo Administrativo Municipal ou judicial.

[l - Pelo prosseguimento da obra embargada: 1 VRM por dia, a partir da data
do embargo;

IV - Por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d"agua, sem
licenca ou sem as precaucgdes técnicas, de modo a provocar prejuizos ao meio ambiente
e a terceiros, ou ainda, modificacbes essenciais no escoamento, sem prejuizo de
eventuais reparacdes e/ou instalacédo de processo criminal ou administrativo: 15 VRMs.

V - Por executar obras em desacordo com os projetos aprovados: 10 VRMs;

VI - Por desrespeitar, invadir ou causar qualquer dano a Areas de
Preservacdo Permanente - APP -, conforme Decreto Federal n° 3.179/99: multa de 20

VRMs, além de outras sancdes previstas em lei;
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VIl - Por comercializar lotes através de contratos particulares ou outro
instrumento informal, antes do registro do empreendimento junto ao registro de iméveis
ou que deixarem de averbar a transferéncia: 30 VRMs por lote;

Art. 99 - O empreendedor devera comunicar ao Municipio as vendas
efetuadas, as transferéncias de contratos, bem como as rescisdes procedidas, para o
efeito tributario e para fins de liberacdo progressiva das garantias.

Paragrafo Unico - A ndo comunicacdo, no prazo de 30 (trinta) dias, das
ocorréncias previstas no presente artigo, sujeitara o loteador ao pagamento de multa
de 0,5 VRM para cada lote compreendido nesses atos.

Art. 100 - Havendo infracdo a qualquer outro dispositivo desta Lei, nao
discriminada no Artigo anterior, sera aplicada a multa diaria de 2 VRMs, enguanto
perdurar a irregularidade;

Art. 101 - O pagamento da multa imposta, n&o exime o infrator do cumprimento
do dispositivo violado, nem de eventuais reparacbes e ressarcimentos dos danos
causados ao patrimdénio publico, ambiental e a terceiros.

Art. 102 - No caso em gue empreendimento for executado por pessoa juridica
de direito privado, cada um dos seus sdcios respondera solidariamente pelos encargos
do empreendimento, mesmo que se trate de sociedade de capital ou por quotas de
responsabilidade limitada.

Art. 103 - As disposicdes penais da presente lei ndo excluem as penalidades

previstas na Lei Federal 6.766/79.

CAPITULO IX
DAS DISPOSCOES GERAIS

Art. 104 - Concedido o alvara de licenca do empreendimento, o empreendedor
tera o prazo de um ano para iniciar as obras.

Paragrafo Unico - Antes de findar esse prazo sem inicio das obras, o
empreendedor podera solicitar revalidacéo do alvard, por igual periodo sujeitando-se a
satisfazer as exigéncias legais entao vigentes.

Art. 105 - No local do empreendimento devera ser afixada placa com tamanho
minimo de 2,00 metros x 1,50 metros, na qual devera constar o tipo de empreendimento,
seu proprietario, seu responsavel técnico e seu prazo de conclusdo, devendo

permanecer integra até a conclusdo das obras.
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Art. 106 - Se dentro de um ano do licenciamento o empreendedor desistir do
empreendimento sem inicio das obras e sem comprometimentos de venda dos lotes,
sera cancelada a licenca concedida e seréo liberados os lotes hipotecados.

Art. 107 - O Municipio, através de seus Orgaos competentes, fiscalizara a
execucao do cronograma de obras, cujo prazo ndo podera ser superior a 04 (quatro)
anos a contar da expedicdo do Alvard prorrogaveis por mais 04 (quatro) anos, de
acordo com atualizacdo da Lei Federal 6.766/79.

Art. 108 - A prorrogacao que trata este artigo, fica sujeita a aprovacédo do
Municipio e recolhimento da respectiva taxa de prorrogacdo, prevista no Cddigo
Tributario Municipal.

Art. 109 - Enquanto as vias de comunicac¢ao e demais areas do loteamento nao
passarem ao dominio do Municipio o empreendedor sera responsavel pelos tributos
incidentes.

Art. 110 - N&o caberd ao Municipio nenhuma responsabilidade por eventuais
diferencas que vierem a ser encontradas nas medidas dos lotes ou quarteirbes, ou
mesmo eventuais defeitos apresentados por qualquer das obras executadas, mesmo
depois da entrega oficial.

Art. 111 - A validade da aprovacéo dos projetos sera de 180 (cento e oitenta),
para que sejam registrados junto ao Registro de Iméveis.

§ 1° Decorrido este prazo, os projetos deverdo ser submetidos novamente a
aprovacao pelo Municipio, o qual através do 6rgdo competente realizara andlise de
acordo com a legislacédo vigente, oportunidade em que sera expedido novo termo de
aprovacao, mediante recolhimento da taxa correspondente.

§ 2° Caso haja mudancas na legislacdo, os projetos deverdo adequar-se as
mesmas para ter suas aprovacoes revalidadas.

Art. 112 - Caso o empreendedor optar pela alteracéo de uso e finalidade dos
lotes de forma diversa ao permitido pelo zoneamento do Municipio, devera ser
formalizada a solicitagdo de alteracdo do zoneamento, que, mediante conveniéncia do
Municipio e audiéncia publica, podera ser aceita ou rejeitada.

Art. 113 - O Municipio, ao receber a comunicacdo do Oficial do Registro de
Iméveis de que o empreendimento foi registrado, providenciara o tombamento das

areas transferidas.

CAPITULO X
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DISPOSICOES FINAIS

Art. 114 - O Poder Executivo regulamentard, no que couber, a presente Lei.

Art. 115 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO DE VERANOPOLIS, em [data].

WALDEMAR DE CARLI,
Prefeito.

Publicado em

Eliézer Dalla Costa

Secretario Municipal de Governo
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ANEXO |

TERMO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO PARA LOTEAMENTO DE
ACESSO CONTROLADO

Pelo presente instrumento, 0 MUNICIPIO DE VERANOPOLIS, pessoa
juridica de Direito Publico Interno, inscrita no CNPJ n°® 98.671.597/0001-09, doravante
denominado CONCEDENTE, com sede na RUA ALFREDO CHAVES n° 366, nesta
cidade de VERANOPOLIS - RS, neste ato representado por seu Prefeito Municipal,
(XXXXXXX), portador da Cédula de Identidade RG n° (XXXXXXX) e inscrito no
CPF/MF n° (XXXXXXX), residente e domiciliado a (XXXXXXX), n® (XXX), Bairro
XXXXX, confere, na forma de Concessdo Administrativa de Uso a (XXXXXXXXXXX),
doravante denominada CONCESSIONARIA, com sede na (xxxx), s/ n° (Xxxx),
Municipio de VERANOPOLIS, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ sob n°
(XXxxxxxxxx), neste ato representada pelo seu Diretor Presidente, (XXXXXXXXXX),
portador da CI/RG n° (xxxxxxxX) e inscrito no CPF/MF sob n°® (XXXXXXXX), O
fechamento, utilizac&o e vigilancia exclusiva particular do parcelamento denominado
"(XXXXXXXXXxxX)", inserido na Zona Urbana do Municipio de VERANOPOLIS, através

da Lei n°® 5056 de 25 de Maio de 2007, obedecidas as seguintes condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A CONCEDENTE autoriza a CONCESSIONARIA, a
condicionar a utilizacédo dos logradouros ou vias de circulacdo, as areas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os respectivos equipamentos do
referido Loteamento, areas livres de uso publico, exclusivamente aos moradores do
"(XXXXXXXXXX)", bem como as seguintes areas publicas destinadas ao uso

institucionais abaixo discriminadas:

EXEMPLO:
AREAS PUBLICAS INTERNAS A CONCESSAO DE FECHAMENTO
ITEM | NUMERACA | DESTINACAO

0
1 ELO 1 AREA DE ESPACO LIVRE
2 PO 1 AREA PUBLICA DE PRESERVACAO

PERMANENTE
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3 RUA C SISTEMA VIARIO

4 RUA D SISTEMA VIARIO

5 RUA E SISTEMA VIARIO

6 OUTROS OUTROS
EXEMPLO:

QUADRAS INTERNAS A CONCESSAO DE FECHAMENTO

ITEM | NUMERACAO QUADRAS NUMERACAO LOTES
7 Al 09
8 B1 23

CLAUSULA SEGUNDA: A presente Concessdo Administrativa de Uso ¢é feita
por tempo indeterminado, em carater gratuito e a titulo precario, ndo gerando qualquer
privilégio a CONCESSIONARIA ou prerrogativa contra a CONCEDENTE, bem como
devera ficar assegurado o livre acesso da populacédo as areas e as coisas publicas

existentes no loteamento.

CLAUSULA TERCEIRA: O presente Termo podera ser rescindido por
qualquer uma das partes somente quando comprovado "relevante interesse publico”,
sendo que, a parte que resolver rescindi-lo devera enviar um aviso prévio de 120
(cento e vinte) dias a outra.

Paragrafo Unico: as area concedidas deverao ser restituidas em perfeito estado

de conservacao, como recebidas, sob pena restituicdo pecuniaria.

CLAUSULA QUARTA: A CONCESSIONARIA se obriga & manutencdo e
conservacao, ordinarias, de todas as areas e logradouros ou vias de circulacao;
execucao da coleta de lixo em vias publicas com a respectiva entrega do mesmo em
local que vier a ser indicado pela CONCEDENTE, manutencao, identificacdo e
cercamento das - APP; arborizacdo das vias existentes; substituicdo de luminarias;
colocacao de placas com a nomenclatura das ruas; garantir o acesso de qualquer

representante do Poder Publico, bem como de terceiros concessionarios ou
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responsaveis pelos servicos publicos a populacdo, agindo nesta qualidade; enfim a
CONCESSIONARIA, assume todos os compromissos publicos dentro do loteamento.

CLAUSULA QUINTA: Todas as obrigacdes assumidas no presente Termo s&o

de responsabilidade da CONCESSIONARIA, correndo as suas exclusivas expensas.

CLAUSULA SEXTA: A CONCESSIONARIA podera, a fim de dar cumprimento
as obrigacdes assumidas perante a CONCEDENTE descritas no presente Termo, e
sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar 6rgéos publicos ou entidades
privadas.

CLAUSULA SETIMA: A CONCESSIONARIA se obriga a proceder o
fechamento do empreendimento, com muro divisério em toda a extensdo do
residencial, com altura prevista em legislacdo Municipal pertinente, bem como, a
instalacdo de portaria de acesso, cujo perimetro obedecera aos seguintes limites e

confrontacdes: "A Concessdo do Fechamento, tem inicio.

CLAUSULA OITAVA: As edificacdes pertencentes ao Loteamento deverdo
atender as exigéncias urbanisticas previstas na Lei do PDDUARI, Cédigo de Obras e
demais leis pertinentes, sem prejuizo das restricbes estabelecidas pela
CONCESSIONARIA, podendo estas ser mais abrangentes ou rigorosas, desde que
nao contrariem as legislagbes Municipais, Estaduais e Federais.

CLAUSULA NONA: Sera assegurado o livre acesso da populacdo ao

loteamento, bem como que ndo havera obstrucédo da malha viaria do Municipio.

CLAUSULA DECIMA: A presente concess&o néo isenta, nem tampouco reduz
a CONCESSIONARIA e, por conseguinte os proprietarios, do pagamento de tributos
Municipais, Estaduais e Federais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A CONCESSIONARIA, com a assinatura do

presente Termo, manifesta o0 seu acordo expresso com as condicbes nele

estabelecidas devendo cumpri-lo na integra sob pena de rescisdo sumaria.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: As partes elegem o Foro de Veranopolis,
com a exclusao de qualquer outro, para dirimir as questdes emergentes deste Termo

de Concesséo, ou que dele decorrem.

E por estarem as partes justas e compromissadas, firmam o presente
instrumento, em 2 (duas) vias de igual teor e forma, para seus representantes, na

presenca de duas testemunhas abaixo.

Veranopolis, xx de xxxxx de 2xxX.

MUNICIPIO DE VERANOPOLIS

Prefeito Municipal

ASSOCIACAO DE MORADORES DO (XXX) CNPJ:
Diretor

Presidente

Testemunhas:

1.

Nome:

CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO I
MODELO DE TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS

Perante o  Municipio de Veranopolis, o EMPREENDEDOR(A):
[QUALIFICACAQ], em conjunto com:

Fiadores: [NOME E QUALIFICACAO].
Responsavel técnico: [NOME, ENDERECO, TELEFONE E QUALIFICACAOQ].

Com fundamento na Lei Municipal n® XXXX/XX e em face da aprovacédo do
[NOME DO EMPREENDIMENTO], a ser executado no imovel registrado sob matricula
n° [REGISTRO DE IMOVEIS], o empreendedor ja qualificado, comprova:

a) A transferéncia ao Municipio, de forma gratuita e mediante escritura publica,
as areas publicas e/ou institucionais definidas no projeto urbanistico

aprovado, mediante apresentacgdo das respectivas matriculas.!

b) A hipoteca em favor do Municipio no percentual minimo de 50% (cinquenta
por cento) dos lotes resultantes do loteamento, mediante apresentacéo das

respectivas matriculas?.

DESTA FORMA, ASSUME O COMPROMISSO DE:

a) Executar, as suas expensas, até a data [PRAZO FIXADO NO
CRONOGRAMA], todas as obras constantes dos projetos e memoriais
descritivos aprovados, bem como cumprir fielmente as especificacdes
constantes nos mesmos;

b) Executar a colocagdo dos marcos de alinhamentos conforme memorial
descritivo;

c) Facilitar a fiscalizacdo permanente do Municipio durante a execucdo das
obras;

d) Fazer constar nos contratos de compra e venda, as serviddes existentes, o

zoneamento conforme PDDUARI, a finalidade dos lotes, restricoes

1 N&o aplicavel aos sitios de lazer.
2 Nao aplicavel aos condominios de lotes e sitios de lazer.
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urbanisticas voluntarias e ambientais, o sistema de tratamento de efluentes
sanitarios, bem como de que os promitentes compradores somente poderdo

efetuar edificacdes nos lotes apds o recebimento definitivo pelo Municipio.

e) No local do empreendimento afixar placa com tamanho minimo de 2,00 metros
x 1,50 metros, na qual devera constar o tipo de empreendimento,
empreendedor, responsavel técnico e seu prazo de conclusdo, devendo

permanecer integra até a conclusdo das obras.

Clausula 12 - Os fiadores acima qualificados assumem como principais e solidarios
pagadores de todas as obrigacdes assumidas pelo(a) empreendedor(a) acima

qualificado(a).

Clausula 22 - Pelo presente, os fiadores passam a serem devedores solidarios das
referidas obrigacdes, conforme projeto aprovado, sendo credor desta caucao
fidejusséria o Municipio de Veranopolis. Os fiadores renunciam expressamente aos

beneficios previstos nos artigos 827 do Cadigo Civil.

Clausula 32 - A garantia prestada neste ato se tornara eficaz quando se efetivar
qualquer parcelamento da area, sejam decorrente de contrato de compromisso de
compra e venda ou de qualquer outra modalidade de ato juridico, mesmo ndo havendo

sido cumpridas as normas legais reguladoras dos loteamentos.

Clausula 42 - A fianca ora prestada perdurara até que todas as obrigacfes do(a)

empreendedor(a) sejam cumpridas.

Clausula 52 - Caso o Municipio assuma a conclusédo do empreendimento todas as
despesas geradas com tal finalidade serdo igualmente suportadas pelo(a)

empreendedor(a) e pelos fiadores.

Clausula 62 — As pessoas abaixo assinadas declaram-se cientes e concordes que
todas as obras e servicos exigidos pela Lei, bem como quaisquer outras benfeitorias
efetuadas pelo(a) empreendedor(a) nas vias e logradouros publicos em geral e nas
areas destinadas a uso publico especial, passardo a integrar o dominio publico

municipal, desde a data do registro do loteamento sem qualquer indenizacao.
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Clausula 72 — O(a) empreendedor(a) tem ciéncia que o Municipio de Verandpolis
somente expedira alvard de licengca para construir, demolir, reconstruir ou ampliar
edificacdes nos lotes, apds serem vistoriadas e aprovadas as respectivas obras de

infraestrutura urbana pelo Municipio de Verandpolis.
Clausula 82 — O(a) empreendedor(a), o responsavel técnico juntamente com 0s
fiadores, sdo solidariamente responsaveis pelo cumprimento das exigéncias da Lei

Municipal n°® XXXX/XXXX, na execucao das obras do loteamento.

E assim, por estarem de acordo, assinam o0 presente para que produza seus

juridicos e legais efeitos.

Veranopolis, [DATA].

EMPREENDEDOR (A) FIADOR

FIADOR RESPONSAVEL TECNICO

MUNICIPIO DE VERANOPOLIS
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